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Crowe Crowe Olgu Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi’nin Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Stimer Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu
ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmin 6zeti de déhil olmak tizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Gorlistimize gore, ilisikteki finansal tablolar $irketin 3 I Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
(TMS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun
olarak yiriitiilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmigtir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigtimiiziin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi

cergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindifi
Yatirum Amaclh Gayrimenkuller

Sirket’in  finansal  tablolarinda  yatim  amagh | Denetimimiz sirasinda, yatirim amagh gayrimenkuller
gayrimenkuller Sirket varhlarinin 6nemli bir paya sahip | ile ilgili asagidaki prosedirler uygulannustir:
olup, kira geliri elde etmek amaciyla cari donemde satin

- Cari doénem igerisinde iktisap edilen yatinnm amagli
alinan ditkkandan olugmaktadir.

gayrimenkullerin dogruluk tespiti i¢in fatura testi
Sirket, yatinm amacli gayrimenkullerini  maliyet | yapilmistir.

bedeliyle takip etmektedir. - Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri igin

Sirket’in amortisman hesaplarken kullannus oldugu [ kullanmis oldugu tahminlerin  6nceki doénemlerle
muhasebe tahminleri ve bu tahminlere bagh olarak | tutarliligr degerlendirilmistir.
hesaplamis  oldugu  amortisman  hesaplamalari

| § ] ; Tl - Sirket’in amortisman hesaplama ¢aligmalar1 temin
tarafimizea kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

edilerek amortisman ¢alismast yeniden hesaplanmustir.

- Maddi duran varliklara, maddi olmayan duran
varliklara ve yatirim amagh gayrimenkullere iliskin
finansal tablo dipnotlarinda yer alan agiklamalar
incelenmis ve bu notlarda yer verilen bilgilerin
yeterliligi degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetim ¢alismalart sonucunda 6nemli bir
tespitimiz bulunmamaktadir.
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Crowe Crowe Olgu Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordtgii
i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin stirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadifi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur. Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden
sorumludur,

5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sarumluluklart sunlardir; Amacimiz, bir biitiin olarak finansal
tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhslk igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve
g0riistimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlisliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi.
makul 6l¢lide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiirlitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklt “6nemli yanhshik™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériisiimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege
aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynaklh onemli bir yanlishgi tespit
edememe riski, hata kaynakl 6nemli bir yanhishg tespit edememe riskinden yiiksektir.)

* ¢ kontroliiniin etkinliine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

*  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigr degerlendirilmektedir.

* Eldeedilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin stirekliligini devam ettirme kabilivetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin  stirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hdlinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu gériis disinda bir
gortis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin stirekliligini sona
erdirebilir.

*  Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saflayacak gekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

* Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, topluluk igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanmiti elde edilmektedir. Sirket denetiminin
yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gériisiinden de tek
basimiza sorumluyuz.

= Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularim {ist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

= Bagimsizhga iliskin etik hiktimlere uygunluk sagladigimizi lst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu distiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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Crowe Crowe Olgu Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) Denetim, Sirket'in 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun 398 inci maddesi cergevesinde, 19.12.2012 tarih ve
2012/4213 sayili Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen, bagimsiz denetime tabi olacak sirketler kapsaminda
bulunmasi nedeniyle yapilmistir.

2) Bagimsiz Denetgi olarak tarafimizdan, TTK’nin 398 inci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca, 09.09.2020 tarihli
"Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu" hazirlanarak Yénetim Kuruluna
sunulmustur,

3) Sirket, yasal defterlerini ve muhasebe kayitlarini "Tek Diizen Hesap Plant", "Tiirk Ticaret Kanunu" ve "Tiirk Vergi
Kanunlarina uygun olarak tutmakta ve finansal tablolarini da ilgili mevzuatlara ve esas sdzlesmenin finansal
raporlamaya iliskin hitktimlerine uygun olarak Tiirk Liras: ("TL") bazinda hazirlamaktadir. 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanununun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiincti fikrast uyarinca, Sirket'in 1 Ocak- 31 Aralik 2019 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine
uygun olmadigima dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir,

4) TTK’nin 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Ydnetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalart yapmis ve istenen belgeleri vermistir. Yonetim Kurulu ve Muhasebe Sorumlular denetimimiz
sirasinda, istedigimiz biitin agiklamalari eksiksiz olarak yaparak, talep ettigimiz biitiin bilgi ve belgeleri
vermislerdir. Bagimsiz denetimimiz sirasinda, higbir sinirlama ve kaginma ile karsilagilmamistir. Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (TMS) gercevesinde Sirket'in mal varliksal ve finansal durumu TTK nin 515 inci maddesi
cergevesinde diiriist resim ilkesine uygun olarak yansitilmistir.,

CROWE OLGU BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member Crowe Global

Izmir, Tiirkiye
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Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihi itibarryla Finansal Durum Tablosu

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Denetimden Ge¢cmis

Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 221.829 48.792
Ticari Alacaklar 74.900 258.889
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 74.900 258.889
Diger Alacaklar 520.101 2.318.610
-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3 170.000 2.209.863
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 350.101 108.747
Pesin Odenmis Giderler 8 -- 5.968
Diger Donen Varliklar 14 122.713 147.630
Toplam Dénen Varhklar 939.543 2.779.889
Diger Alacaklar 66.640 65.367
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 66.640 65.367
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 9 3.476.667 --
Maddi Duran Varliklar 10 421.062 392.527
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 6.449 8.633
Toplam Duran Varhklar 3.970.818 466.527
Toplam Varhklar 4.910.361 3.246.416
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 312.584 637.958
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 350.840 --
Ticari Borglar 1.066.826 1.241.570
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 1.066.826 1.241.570
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 502.658 473.660
Diger Borglar 143.507 268.085
-Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 3 4.354 3.500
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 139.153 264.585
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Yiikiimliiliikler 19 -- 3.055
Kisa Vadeli Karsiliklar 86.489 73.038
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13 37.096 24,947
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12 49.393 48.091
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12.701 --
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.475.605 2.697.366
Uzun Vadeli Borg¢lanmalar 5 198.719 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 53.865 106.914
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 53.865 106.914
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 19 277.594 14.467
Toplam Uzun Vadeli Yukumlalikler 530.178 121.381
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 15 450.000 450.000
Odenmemis Sermaye -- (127.500)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 15 27.289 (22.325)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 15 20.817 20.817
Gegmis Yillar Kérlari/Zararlar 106.677 (606.197)
Donem Net Kéri/Zarari 1.299.795 712.874
Toplam Ozkaynaklar 1.904.578 427.669
Toplam Kaynaklar 4.910.361 3.246.416

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarn ayrilmaz bir parcasidir.



Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli
Gelir Tablosu

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir)

Dipnot Bagimsiz Denetimden Gegmig

1 Ocak 1 Ocak
-31 Arahk 2019 -31 Arahk 2018

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 16 12.230.987 6.662.537
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (10.156.778) (5.908.186)
Brut Kar / (Zarar) 2.074.209 754.351
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 338.006
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (208.611) (97.148)
Esas Faaliyet Kar1/Zarar 1.865.598 995.209
Finansman Geliri / (Gideri) Oncesi Faaliyet Kar1 /

(Zararn) 1.865.598 995.209
Finansman Giderleri (-) 18 (160.503) (115.600)
Surdurilen Faaliyetler Vergi Oncesi Dénem Kari /

(Zaran) 1.705.095 879.609
Sirdurulen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (405.300) (166.735)
Doénem Vergi (Gideri)/Geliri 19 (156.167) (170.096)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 19 (249.133) 3.361
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kar1 / (Zarar) 1.299.795 712.874
Donem Kari / (Zarar) 1.299.795 712.874

DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 49.614 2.866
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglart

(Kaywlary) 13 63.608 3.674
Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar

(Kayiplar), Vergi Etkisi 19 (13.994) (808)
Diger Kapsamh Gelir 49.614 2.866
Toplam Kapsamh Gelir 1.349.409 715.740

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 Tarihli Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
Tammlanms Fayda Kardan
Planlarimin Birikmis Yeniden Ayrilan Gecmis Y1l
Odenmis Sermaye Degerleme ve Olgiim  Kisitlanmus Karlan Net Dénem Ozkaynaklar
Sermaye Avansli Kayiplar Yedekler Zararlar1 Kan / (Zarar) Toplam
1 Ocak 2018 itibariyla bakiyeler (Dénem Basi) 450.000  (127.500) (25.191) 20.817 (129.615) (476.582) (288.071)
Net Dénem Kari -- -- -- -- -- 712.874 712.874
Tanmimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/(Kayiplari) -- -- 2.866 -- -- -- 2.866
Transferler -- -- -- -- (476.582) 476.582 --
Toplam kapsamh gelir -- -- 2.866 -- (476.582) 1.189.456 715.740
Sermaye Artirimi -- -- -- -- -- -- --
Diger degisiklikler nedeniyle artig/(azalis) -- -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2018 itibariyla bakiyeler (D6nem Sonu) 450.000  (127.500) (22.325) 20.817 (606.197) 712.874 427.669

1 Ocak 2019 itibariyla bakiyeler (Donem Basi) 450.000  (127.500) (22.325) 20.817 (606.197) 712.874 427.669
Net Dénem Kar1 -- -- -- -- -- 1.299.795 1.299.795
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazanglari/(Kayiplarr) -- -- 49.614 -- -- -- 49.614
Transferler -- -- -- -- 712.874 (712.874) --
Toplam kapsamh gelir -- -- 49.614 -- 712.874 586.921 1.349.409
Sermaye Artirimi -- 127.500 -- -- -- -- 127.500
Diger degisiklikler nedeniyle artig/(azalis) -- -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2019 itibariyla bakiyeler (D6nem Sonu) 450.000 -- 27.289 20.817 106.677 1.299.795 1.904.578

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Simer Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihli Nakit Akis Tablosu

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL ") olarak gosterilmistir)

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 3.526.534 (292.810)
Dénem Kari 1.299.795 712.874
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler: 677.856 347.195
Amortisman ve itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 9,10,11 202.164 66.799
Cahganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (iptali) ile Tlgili
Diizeltmeler 13 36.093 102.363
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar1 (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 12 1.302 48.091
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler -- (4.423)
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 55.900 (32.370)
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 19 156.167 170.096
Nakit Dis1 Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler (22.903) --
Ertelenmis Vergi Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 19 249.133 (3.361)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler: 1.721.490 (1.188.145)
Ticari Alacaklardaki (Artis)/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 183.989 149.348
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 28.871 402
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile {lgili Diizeltmeler (217.943) 742.959
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis) 28.998 99.564
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis ile Tlgili Diizeltmeler (124.578) 157.357
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azahs) -- (3.884)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 1.822.153 (2.333.891)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari: 3.699.141 (128.076)
Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan
Odemeler 13 (13.385) (1.206)
Vergi ladeleri (Odemeleri) 19 (159.222) (163.528)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit AKislar: (3.705.182) (329.469)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglar 10 (205.182) (329.469)
Yatirrm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 9 (3.500.000) --
C. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Nakit AKislari 351.685 602.037
Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri 15 127.500 --
Kredilerden Nakit Girigleri 335.509 620.000
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (111.324) (17.963)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (A+B+C) 173.037 (20.242)
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 48.792 69.034
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 221.829 48.792

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz bir pargasidir.
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(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir)

Dipnot 1 - Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Stimer Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi, 31.12.2009 tarihinde Siimer Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik Limited Sirketi’nin unvan degistirmesi sonucu kurulmustur. Sirketin fiili faaliyet
konusu, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde her tiirlii resmi ve 6zel, gergek ve tiizel kuruluslara ait
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belli bir tarihteki
muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve ¢evre
kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gormiis degerleme standartlar1 gergevesinde degerleme
raporlar1 hazirlamak, Sermaye piyasasi kurulunun denetimine tabi kurum ve kuruluslarin sahip olduklar:
gayrimenkullerin, haklarin ve gayrimenkule dayali projelerin degerlemesini yapmak kiraya verilmesi halinde
kira bedellerini belirlemektir.

Sirketin kayitli adresi; Ehlibeyt Tekstilciler No:15/6 Cankaya/Ankara.
Sirketin ortaklik yapis1 ve pay dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Hissedarlar TL % TL %
Mustafa Atas 139.500 31% 139.500 31%
Berrin Uysal 130.500 29% 130.500 29%
Ibrahim Ethem Incegdl 90.000 20% 90.000 20%
Ozlem Kurt 90.000 20% 90.000 20%
Toplam 450.000 100% 450.000 100%

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in 450.000 TL olan sermayesi her biri 100 TL olan 4.500 adet nominal
paydan olusmaktadir (31 Aralik 2017: 450.000 TL olan sermayesi 4.500 adet nominal paydan olusmaktadir).

31 Aralik 2019 itibariyla Sirket’in biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 36’dir (31 Aralik 2018: 30).
Dipnot 2- Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

a) TMS’ye uygunluk beyam

Finansal tablolar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (““TFRS’ler”) esas alinarak hazirlanmistir. TFRS’ler;
Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 icermektedir.

Sirket, finansal tablolar1 KGK tarafindan yayinlanan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur.

b) Finansal tablolarin hazirlams sekli

Finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkina Duyuru”
ile Finansal Tablo 6rnekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
Sirket muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina
uymaktadir. Bununla birlikte Sirket, TTK geregince hazirlanan finansal tablolarmni yasal kayitlara TFRS
uyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla Dipnot 2.4’te belirtilen muhasebe politikalar1 gergevesinde
diizenlemistir.
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Dipnot 2 - Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar (devami)

c) Olgiim esaslar

Finansal tablolar tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmistir.

d) Isletmenin siirekliligi varsayim

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamustir. Sirket’in 31 Aralik 2018 itibariyla
1,03 olan cari oran1 31 Aralik 2019 itibariyla 0,38 olmustur.

e) Yabanci para ¢evrimi
i) Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablo kalemleri, s6z konusu sirketin i¢inde bulundugu ve operasyonlarmi siirdiirdiigii ana
ekonomide gecerli olan para birimi cinsinden 6l¢iilmiistiir (“fonksiyonel para birimi”’). Finansal tablolar
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.

i) Islemler ve bakiyeler

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islemin yapildigi giinkii doviz kurlarindan fonksiyonel para birimine
cevrilmistir. Bu islemlerin gergeklesmesinden ve yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin y1l sonu déviz kurlarindan ¢evrilmesinden kaynaklanan kur fark: gelir ve giderleri nakit akis
olarak degerlendirilip 6zkaynaklar kalemi altinda takip edilenler disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda finansal gelirler ve giderler ile esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler igerisine dahil edilir.

f) Karsilastirmal Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durum
tablosunu 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal durum tablosu ile; 1 Ocak 2019- 31 Aralik 2019
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, nakit akig tablosunu ve 6zkaynak degisim
tablosunu ise 1 Ocak 2018- 31 Aralik 2018 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Cari dénem
finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar a¢iklanir.

0) Netlestirme/ Mahsup

Icerik ve tutar itibartyla 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr1
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibartyla toplulastirilarak gosterilir. Islem ve olayin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmas1 sonucunda, bu islem ve
olayin net tutarlar1 iizerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger diisiikliigli diisiildiikten sonraki tutarlari
iizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez.

2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiitkmiiniin
yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye
yonelik olarak uygulanir.
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Dipnot 2 - Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.3 Yeni standartlar ve yorumlar
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve
TFRYK yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 9 Finansal Aracglar (Degisiklikler)

S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir: bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin
faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akiglari
olabilecegi ve itfa edilmis maliyet ile dlgiilen finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybimm dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali nakit akislar
ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin
miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 28 — istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirnmlar (Degisiklikler)

S0z konusu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi
yatirimlarmi, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde énemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16 — Kiralama islemleri

S6z konusu standart 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu yeni standart TMS 17°nin yerini alir ve 6zellikle kiralayanlar ac¢isindan muhasebesinde genis
kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf
olduklarinda bu islem i¢in finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundadirlar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar, kiralama sozlesmeleri igin gelecekte 6deyecekleri
kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda
olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar igin bir istisna 6ngdérmiistiir,
fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni
kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki
iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore bir s6zlesme belirli bir siire i¢in
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullamm hakkimi ve o varligi kontrol etme hakkini iceriyorsa o
sozlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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Dipnot 2 - Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.3 Yeni standartlar ve yorumlar (devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devamy)
TFRS Yorum 23 — Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler

Standart, 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir.
UFRS Yorum Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12°ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi
gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda
ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil dlgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir.
Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul
edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul
edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmast gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarmin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi
oranlar1 da dahil olmak iizere her durumda gecerlidir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi lizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

2015-2017 yllik iyilestirmeler

1 Ocak 2019 ve sonrasi raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
icermektedir:

- TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once edindigi pay:
yeniden ol¢er,

- TFRS 11 “Miisterek Anlasmalar”, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once
edindigi pay1 yeniden 6l¢mez,

- TMS 12 “Gelir Vergileri”, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir,

- TMS 23 “Borg¢lanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varli§in amaglanan kullanima veya satiga hazir hale gelmesi
icin yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

S6z konusu 1iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde Onemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 19 — Cahsanlara Saglanan Faydalar

Planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
olan raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:
- Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi

belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi,

- Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha dnce finansal tablolara alinmamig olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir
azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmasi.
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Dipnot 2 - Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Yeni standartlar ve yorumlar (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1
“Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagh olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki
gibidir:

- TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli nemlilik tanimi kullanimi

- onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve

- 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tanimm

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle
mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diisiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki degisiklikler

Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz orami reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici
uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle
riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli sozlesmelerde
korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz oniine alindiginda bu kolaylastirici uygulamalar tiim sirketleri
etkileyecektir.

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali
hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile
istege bagli katilim 6zelligine sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

Sirket, s6z konusu standartlarin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri yukarida
belirtilenler haricinde heniiz belirlememis olup, s6z konusu farklarin finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasini beklememektedir.
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Dipnot 2 - Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Sirket’in finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenilen énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
24.1 Finansal araglar

Finansal varhklar

TFRS 9, finansal varliklarm ve finansal yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesine ve oOlglimiine iligkin
hiikiimleri diizenlemektedir. Bu standart TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin
yerini almigtir. TFRS 9’un detaylar1 ve dnceki muhasebe politikalarindaki degisikliklerin etkisi ve niteligi
asagida belirtilmistir.

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast ve dl¢iimii

TFRS 9, finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmast ve 6l¢iimii igin TMS 39'daki mevcut hiikiimleri biiyiik
oranda korumaktadir. Ancak, vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik, kredi ve alacaklar ile satilmaya hazir
finansal varliklar i¢in dnceki TMS 39 siniflama kategorileri kaldirilmustir.

TFRS 9'un uygulanmasinin Sirket’in finansal borglar1 ve tiirev finansal araglari ile ilgili muhasebe politikalar
iizerinde onemli bir etkisi olmamugtir. Sirket’in TFRS 9’a gore finansal varliklarini nasil siniflandirdigi,
Oletiigii ve ilgili gelir ve giderleri nasil muhasebelestirdigi konusunda detayli bilgi asagida sunulmustur.

TFRS 9'a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmas1 sirasinda; itfa edilmis maliyeti iizerinden
Olgiilen; gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen — borglanma araclari;
GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen — 6zkaynak araglar1 veya GUD farki kar veya zarara
yansitilarak Olgiilen olarak smiflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin siniflandirilmasi,
genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye
bagh nakit akislarmin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli tiirevlerin finansal varliktan
ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid sézlesmenin bir biitiin olarak ne sekilde
siiflandirilacagr degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen
olarak smiflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden Slciiliir:

¢ Finansal varligin sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢iiliir:

e Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iliskin sozlesme sartlariin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olclilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal
varliklar1 da igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin
farkli sekilde ol¢limiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara
alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli dl¢iide azaltmasi
sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak 6lgiilen olarak tamimlanabilir.
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2.4.1 Finansal araclar (devam)

Finansal varhklar (devam)

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli lizerinden 6lgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen igslem
maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek o6lgiiliir.

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki 6l¢timlerinde gegerlidir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Bu varliklar sonraki dlgiimlerinde gercege uygun degerleri
olciilen finansal varhklar Uzerinden ol¢ilir. Herhangi bir faiz veya temettl geliri dahil
olmak Uzere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya
zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden élciilen | Bu varliklar sonraki olgiimlerinde etkin faiz ydntemi
finansal varhklar kullanilarak itfa edilmis maliyetinden olgiiliir. Itfa edilmis
maliyetleri varsa deger disiikliigii zararlar1 tutar1 kadar
azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplart ve
deger distikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Bunlarin finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan
kaynaklanan kazan¢ veya kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.

ii. Finansal varliklarda deger diistikliigii

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli 6lgiide artip
artmadig1 belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan
elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Sirket’in ge¢mis deneyimlerine ve
bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri
icerir.

Sirket, banka bakiyelerinin risk derecelendirmelerinin uluslararasi tanimiyla “yatirim notu” na esit olmasi
durumunda bunlarin diisiik kredi riskine sahip oldugunu kabul eder. Omiir boyu beklenen kredi zararlari, bir
finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi miimkiin temerriit hallerinin bir sonucudur.

12 aylik beklenen kredi zararlari, raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde gerceklesmesi miimkiin temerriit
hallerinden kaynaklanan beklenen kredi zararlarimi temsil eden kisimdir.

Beklenen kredi zararlarinin dlgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi azami sézlesme
stresidir.

Beklenen kredi zararlarimin (“BKZ”’) dlctimii

Beklenen kredi zararlari, kredi zararlarinin olasiliklarla agirliklandirilmig bir dl¢iisiidiir. Kredi zararlari biitiin
nakit aciklarinin simdiki degeri olarak olgiiliir.

Beklenen kredi zararlar1 finansal varligin etkin faiz orani kullanilarak indirgenir.

Sirket, ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklari igin TFRS 9°da tamimlanan
beklenen kredi zararlarin1 hesaplarken basitlestirilmis yaklasimi kullanir (TFRS 9 biitiin ticari alacaklar i¢in
Oomiir boyu beklenen kredi zararlarmin kullanilmasimi gerektirmektedir). Beklenen kredi zararlari ge¢mis
yillara ait kredi zarar1 deneyimlerine dayanarak hesaplanmistir.
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Dipnot 2 - Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

2.4.1 Finansal araclar (devam)

Finansal varhklar (devam)

ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii (devami)

Kredi-deger diisiikliigti bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin kredi-deger diistikliigii
olup olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarin1 olumsuz sekilde
etkileyen bir veya daha fazla olay gerceklestiginde séz konusu finansal varlik kredi-deger diistikliigiine
ugramistir.

Deger diistikliigtiniin finansal tablolarda gosterimi

Itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varhklarin zarar karsiliklar1 bu varhiklarm briit degerlerinden
diisiilir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akig1 geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi
durumunda, finansal varhigin briit tutar1 kayitlardan disiiliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in borg¢lunun
kayittan diismeye konu tutarlar1 geri ddeyebilecek yeterli nakit akisi yaratan gelir kaynaklarmin ya da
varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar Sirket’in
vadesi gegen alacaklarin geri kazanilmasi i¢in uyguladigi yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, hi¢bir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan disiiliir (bor¢lunun
Sirket ile herhangi bir geri ddeme plan1 yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar,
diger varliklar ve sdzlesme varliklari i¢in Sirket alacagi geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde
bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal yukumlulukler

Sirket, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden olger. Gergege
uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Sirket, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliikklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6l¢iilen olarak smiflandirir:

o Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler, tiirev
Urtinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden 6l¢iiliir.

¢ Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden
iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya cikan finansal yiikiimliiliikler: Sirket, bir varlig1 devam
eden iligkisi 6l¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir
yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi
hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde ol¢iiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen varligin
net defter degeri ile ayn1 usulde Slgiiliir.

¢ TFRS 3’in uygulandig: bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagl bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak dl¢iiliir.

Sirket, herhangi bir finansal yilikiimliiliigli yeniden siniflandirmaz.
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2.4.1 Finansal araclar (devam)

Finansal yiikiimliiliikler (devami)

Finansal viikiimltiliiklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal ylikiimliilikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman agimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yilikiimliiliigiin
defter degeri ve devredilen nakit dig1 varliklar veya iistlenilen yiikiimlilukler dahil olmak tzere 6denen veya
Odenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Turev finansal araglar

Doviz kuru ve faiz oramyla iligskilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek i¢in Sirket, doviz forward
sozlesmeleri, opsiyonlar ve faiz orani takas sozlesmelerinin de dahil oldugu tiirev niteliginde olan ¢esitli
finansal araglar kullanabilmektedir.

Tiirev araglar, ilgili tiirev s6zlesmesinin yapildigi tarih itibariyla gergege uygun degerinden muhasebelestirilir
ve takip eden tarihlerde de her raporlama déneminde ger¢ege uygun degerlerinden yeniden 6lgiiliir. Sonugta
ortaya ¢ikan kazang veya kayip, eger ilgili tirev finansal riskten korunma araci olarak belirlenmemis ve
etkinligi kanitlanmamigsa kar veya zararda muhasebelestirilir.

Pozitif ger¢ege uygun degeri olan bir tiirev arag, finansal varlik olarak muhasebelestirilirken negatif gergege
uygun degeri olan bir tiirev arag, finansal yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir. Tiirev araglar, Sirket’in bu
araclar1 netlemeye iliskin yasal hakki ve niyeti olmasi disinda net olarak gosterilmezler. Tiirev aracin vadesine
kalan siirenin 12 aydan uzun olmasi ve 12 ay igerisinde gerceklesmesinin veya sonuglandirilmasinin
beklenmedigi durumlarda duran varlik ya da uzun vadeli yiikiimliilik olarak finansal tablolarda gdsterilir.
Kalan tiirev araglar, donen varlik ya da kisa vadeli yiikiimliiliikk olarak sunulur.

2.4.2 Ticari alacaklar

Sirket tarafindan dogrudan miisteriye mal ve hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar deftere ilk
gercege uygun degerleriyle kaydedilir ve izleyen donemlerde etkin faiz orami kullanilarak iskonto edilmis
degerinden deger diistikliigii karsilig1 diisiilerek takip edilir. Faiz oran1 belli olmayan kisa vadeli ticari alacaklar,
faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda, fatura degerleri lizerinden ifade edilmistir.

2.4.3 Yatirnm Amacgh gayrimenkuller

Yatirim amacgh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgiiliirler. Baglangic
muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagh gayrimenkuller, piyasa kosullarini yansitan gercege uygun
deger ile degerlenirler. Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.
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2.4.4 Maddi duran varhklar

Muhasebelestirme ve dlciim

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tiirlii deger diigiikliigii karsilig
diisiilerek olguliirler.

Satin alman yazilim, ilgili ekipmanin kullanilabilmesi ig¢in tamamlayici unsur oldugunda ekipmanin parcasi
olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklar1 olusturan pargalar farkl faydali dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran varligin
ayr1 kisimlar1 (6nemli pargalari) olarak muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasiyla ilgili
kazang veya kayiplar, elden ¢ikarma tutari ile varligin kayith degerinin karsilastirilmasi ile belirlenir ve
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda, “yatirim faaliyetlerden gelirler / (giderler)” altinda
kayitlara alinir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir par¢asini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya g¢ikan diger harcamalar séz konusu varligin gelecekteki ekonomik
faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin
itibariyla amortismana tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint1 degerlerinin diisiilmesinden
sonra, bu kalemlerin tahmini faydali dmiirleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir. Amortisman,
baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kiralanan varliklarla ilgili olarak ise, Sirket kiralanan varligin miilkiyetini kiralama sonunda makul bir
kesinlikte iizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile faydali dmiirden kisa olan1 {izerinden amortismana
tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Tasitlar Syl
Demirbaslar 2-10 y1l

Arsa ve araziler, faydali 6miirlerinin sinirsiz kabul edilmesinden dolay1 amortismana tabi tutulmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortisman yontemi, kullanim omiirleri ve kalan degerleri her raporlama tarihinde
gOzden gegirilir.

245 Maddi olmayan duran varhklar
Muhasebelestirme ve dlciim

Sirket tarafindan satin alinmig ve belirli bir faydali 6mre sahip maddi olmayan duran varliklar maliyetlerinden
birikmis itfa paylar1 ve varsa birikmis deger diisiikliikleri ¢ikarilarak dl¢iiliir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan olusan maliyetler, yalnizca iligkili olduklari maddi olmayan duran varliklarm gelecekteki ekonomik
faydasim arttiric1 bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, olustuklar1 zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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245 Maddi olmayan duran varhklar (devam)

Itfa paylan

Maddi olmayan duran varlik itfa paylar1 kapsamli gelir tablolarinda, ilgili varliklarin iktisap edildikleri tarihten
sonra tahmin edilen faydali 6miirleri tizerinden dogrusal amortisman y6ntemi kullanilarak muhasebelestirilir.
Maddi olmayan duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Diger maddi olmayan duran varliklar 10-20 y1l

Maddi olmayan duran varliklarm itfa paylar1 yontemi, kullanim &miirleri ve kalan degerleri her raporlama
tarihinde gozden gegirilir.

2.4.6 Kiralama islemleri
Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir sézlesmenin baglangicinda, sdzlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi igerip icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan bir varligin
kullanimini kontrol etme hakkimi belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama
sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi i¢ermektedir.

Sirket, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullaniminmi kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devredip
devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 goz 6niinde bulundurur:

e Sozlesmenin tammlanan bir varlik igermesi (bir varligin sozlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanmasi),

e Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yakinini
temsil etmesi (tedarik¢inin kullanim stiresi boyunca varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip
olmasi ve bundan ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmig degildir),

o Sirket’in tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme
hakkinin olmasi,

e Sirket’in tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin kullanimini yénetme
hakkina asagidaki durumlardan herhangi birinin varlig1 halinde sahip olmaktadir:

a) Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amacla kullanilacagimi yonetme ve
degistirebilme hakkina sahip olmasi veya

b) Varligin nasil ve hangi amagcla kullanilacagina iliskin kararlarin 6nceden belirlenmis olmasi:

i. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varlig1 isletme (veya varligi kendi belirledigi sekilde isletmeleri
icin bagkalarmi yonlendirmesi) hakkina sahip olmasi ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarini
degistirme hakkinin bulunmamasi veya

ii. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagcla kullanilacagini 6nceden belirleyecek
sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sirket, yukarida yer alan s6z konusu degerlendirmeler sonrasinda, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal
tablolarina bir kullanim hakk1 varligi ve bir kira yiikiimliiliigii yansitir.
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2.4.6 Kiralama islemleri (devami)

Kullanim hakki varligi

Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte kullanim hakki varligini maliyeti iizerinden dlger. Kullanim hakki
varliginin maliyeti asagidakileri igerir:
a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b) kiralamanin fiilen bagladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanilan baslangigtaki tiim dogrudan maliyetler ve

d) dayanak varligin, kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi i¢in katlanilan maliyetler harig).
Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliigii zararlar1 diisiilmiis ve

b) kira yilikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iimiine gére diizeltilmis maliyeti {izerinden Olger.

Sirket, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardinda yer
alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullamim hakk: varliginin deger diistikliigline ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir
deger diisiikliigii zararin1 muhasebelestirmek i¢in TMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigii Standard: uygulanir.
Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, Sirket kira yiikiimliliiglinii o tarihte gerceklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden Olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zzimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda
ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yiikiimliliigliniin 6lgiimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte gergeklesmemis
olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:
a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk dl¢liimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.
Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra Sirket, kira ylikiimliiliigiinii asagidaki sekilde 6lger:

a) Defter degerini, kira ylikiimliliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde yeniden
Olger. Sirket, kira yiikiimliiligliniin yeniden 6l¢lim tutarim, kullanim hakk: varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.
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2.4.6 Kiralama islemleri (devami)

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart

Kiralama yiikiimliliigli, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarmin biiyiik kismi Sirket ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Sirket kiralama siiresini, soz
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar: ilgili sdzlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi1 makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda
onemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gézden gegirilmektedir.

Degisken kira ddemeleri

Sirket’in kiralama sozlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira 6demelerinden
olugsmaktadir. TFRS 16 standardi kapsaminda yer almayan s6z konusu degisken kira 6demeleri, ilgili donemde
gelir tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

Kolaylagtirici uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik degerli
olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarma (agirlikli olarak yazici, diziistii bilgisayar, mobil
telefon vb.) iligskin s6zlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tamdig istisna kapsaminda degerlendirilmis
olup, bu sozlesmelere iliskin 6demeler olustuklar1 donemde gider olarak muhasebelestirilmeye devam
edilmektedir.

Sirket - kiralayan olarak

Sirket’in kiralayan olarak kiralamalarmin tamamu faaliyet kiralamasidir. Faaliyet kiralamalarinda, kiralanan
varliklar, bilangoda yatirim amacl gayrimenkuller, maddi duran varliklar veya diger donen varliklar altinda
simiflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda gelir tablosuna yansitilir.
Kira gelirleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna yansitilimaktadir.

2.4.7 Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya liretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Sirket genel amaclh olarak borg¢landiginda ve bu fonlarm bir kismi bir 6zellikli varligin finansmani igin
kullanildigi durumlarda, aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetlerinin tutari, ilgili varliga iliskin yapilan
harcamalara uygulanacak bir aktiflestirme orani yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani, 6zellikli varlik
alimina ydnelik yapilmis bor¢lanmalar hari¢ olmak iizere, Sirket’in ilgili donem siiresince mevcut tiim borglarina
iligkin bor¢lanma maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin
gecici siire ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun
bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir.
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2.4.8 Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliiglinii yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya
gegtikce) varlik devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

Islem fiyatmin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

Her performans yiikiimliiliighi yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr1 bir edim
yiikiimliiligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak mi1 yoksa
belirli bir anda m yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliilikklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yuktumliluklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi lgerek hasilati zamana yayili
olarak finansal tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikkleri ile alakali
hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gegtiginde muhasebelestirilir.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

So6zlesmenin taraflar1 sézlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhit etmektedir,

o Sirket her bir tarafin devredecegi hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,
o Sirket devredilecek hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,
e Sozlesme 6zl itibariyla ticari niteliktedir,

Sirket’in miisteriye devredilecek hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmas1t muhtemeldir. Bir bedelin tahsil
edilebilirliginin muhtemel olup olmadigim degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde
Odeyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Hizmet satislarindan kaynaklanan hasilat

Sirket, hizmet satislar1 ile hasilat elde etmektedir. Hasilat, taahhiit edilen hizmet yerine getirildiginde
kaydedilir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

e hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi

e miisterinin hizmetin yasal hakkina sahipligi
e miisterinin hizmeti kabul etmesi sartlarmi dikkate alir.

Her bir edim yiikiimliiliigii icin Sirket, sozlesme baslangicinda edim yiikiimliiliigiinii zamanla yerine getirip
getirmedigini ya da edim ylikiimliiliigliniin zamanin belli bir aninda yerine getirip getirmedigini belirler. Sirket,
iiriin satiglarindan kaynaklanan hasilati kontroliin miisteriye devrini takiben finansal tablolarma kaydeder.
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249 Karsiliklar, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Sirket yonetimi ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagli yiikiimliiliigiin
bulundugu, bu ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin
muhtemel oldugu ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigcimde tahmin edilebildigi durumlarda,
ilisikteki finansal tablolarda s6z konusu yiikiimliiliik tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir.

Sarta bagh yiikiimliiliikkler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale
gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

() Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda ve yiikiimliiliikler ilgili hizmet verildik¢e giderlestirilir. Calisanlarinin
geemis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu
yiikiimliiliigiin glivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda 6denmesi beklenen tutarlar i¢in bir yiikiimliilitk
kaydedilir.

(i) Calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Tirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6liim gibi nedenlerden
isten ayrilan 1 yili doldurmus ¢alisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati
karsiligr 30 giin bazinda Sirket’in ¢alisanlarmnin emekli olmasi durumunda gelecekteki tahmini muhtemel
yilikiimliiliigiiniin bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsiligi, tiim ¢alisanlar bu tiir bir
O6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem
tazminati karsili81, Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmustir. 31 Aralik 2019
tarihi itibariyla kidem tazminati tavam 6.380 TL tutarindadir (31 Arahik 2018: 5.434 TL). Dipnot 13’te
aciklandigi iizere, Sirket yonetimi kidem tazminati karsilig1 hesaplamasinda bazi tahminler kullanmustir.

Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
2.4.10 Sermaye ve temettiler

Adi hisseler sermaye olarak siniflandirilir. Mevcut hissedarlara yapilan sermaye artirimi, onaylandigi nominal
degeriyle kaydedilir. Adi hisse senetleri tizerinden dagitilan temettiiler, ilan edildikleri dénemde karin dagitimi
olarak kaydedilirler. Mevcut adi hisse senetlerinin veya potansiyel adi hisse senetlerinin sayisinin aktiflestirme,
bedelsiz ihra¢ veya hisse boliinmesi sonucu artmasi veya hisse birlesmesi sonucunda azalmasi durumunda,
sunulan tiim donemler i¢in adi hisse basina kazang hesaplanmasi islemi geriye yonelik olarak duzeltilir.

2.4.11 Ticari borglar

Ticari borglar, Sirket’in olagan faaliyetleri kapsaminda tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yukiimluliigii ifade etmektedir. Ticari borglar finansal tablolara alindiklar1 tarihte makul degerleri ile, miiteakip
donemde ise indirgenmis maliyet bedeli lizerinden agirlikli etkin faiz yontemi kullamilarak kaydedilir.
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2.4.12 Kurum kazana iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi isletme
birlesmeleri veya dogrudan dzkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler diginda kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Donem vergisi

Donem vergisi, raporlama donemi sonu itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi
oranlar1 dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu Kkar veya zarar Uzerinden beklenen vergi
yikiimliligi veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliiliikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir.
Odenecek cari vergi tutarlari, ayn1 vergi otoritesine ddenmis veya ddenecek olmasi durumunda pesin ddenen
vergi tutarlariyla netlestirilmektedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi, varliklarmn ve yiikiimliiliiklerin mali tablolarda gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrahi
hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin finansal durum tablosu yiikiimliiliik yontemine
gore yasalagmis vergi oranlart dikkate almarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarar1 etkilemeyen bir iglem
sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar;

Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evirim zamamni kontrol
edebildigi bagl ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili gegici farklar.

Ertelenen vergi varliginin kayitli degeri, her bir finansal durum tablosu tarihi itibariyla gozden gegirilir.
Ertelenen vergi varhiginin bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 durumlarda, ertelenen vergi varliginin kayitli degeri azaltilir.

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi ddnemde gegerli olmasi beklenen
vergi oranlar1 lizerinden hesaplanir.

Vergi riski

Donem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlar1 belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarint ve
O0denmesi gerekecek ek vergi ve faiz ylikiimliiliigii olup olmadigim dikkate almaktadir. Sirket, vergi kanunu ve
gecmis tecriibelerine dayanarak yaptigi degerlendirmelerde vergi incelemesinden gegmemis donemler igin vergi
karsiliklarinin yeterli olduguna inanmaktadir. Bu degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili bir¢ok mesleki
kanaat icerebilir ve tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir. Sirketin mevcut vergi ylikiimliiligiiniin yeterliligi
ile ilgili mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yiikiimliiliigiindeki bu
degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait vergi giderini etkileyecektir.
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2.4.13 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Finansal tablolarin hazirlandigi donem sonu ile finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. Finansal tablolarin hazirlandigi donem sonu
itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bu tarihten sonra
ortaya ¢ikmast durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket finansal
tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini
gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

2.4.14  Giderler
Giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Faaliyet ile ilgili giderler olustugu anda kaydedilirler.
2.4.15 Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar igsletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislarmi gosterir. Sirket isletme faaliyetlerine iliskin nakit
akiglarini, net donem karmin, gayri nakdi islemlerin, gegmis ya da gelecek islemlerle ilgili nakit giris ve ¢ikiglari
tahakkuklarmin veya ertelemelerinin ve yatirim veya finansman ile ilgili nakit akislarna iliskin gelir veya gider
kalemlerinin etkilerine goére diizeltildigi dolayli ydonteme gore gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (maddi ve maddi olmayan duran
varlik yatirimlari) kullandig1 ve bu faaliyetlerinden elde ettigi nakit akislarii gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.4.16 Illiskili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

1) Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

i1) Sirket iizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

iii) Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmas1 durumunda.
b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

i) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmas1 halinde,

ii) Isletme’nin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde,

ii1) her iki isletmenin de ayn1 bir {igiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde,

iv) isletmelerden birinin ti¢lincii bir igletmenin ig ortaklig1r olmasi ve diger isletmenin s6z konusu {igiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde,

v) Isletme’nin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarma iliskin olarak isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmast halinde (Sirket’in kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde,
sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir),

17



Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara Iliskin
Aciklayic1 Notlar

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir)

Dipnot 2 - Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
2.4.16  Tliskili taraflar (devami)

vi) Isletme’nin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde,

vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya séz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Iliskili taraflarla yapilan islemler 3 No’lu dipnotta gosterilmistir.
2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, Sirket yonetiminin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarin etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsaymmlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler tahminlerin giincellemesinin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Sirket’in finansal tablolarimi hazirlarken kullandigi onemli tahminler ve varsayimlara asagidaki dipnotlarda
yer verilmistir:

Dipnot 6 - Ticari alacaklar ve borclar

Dipnot 10 ve 11 — Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri
Dipnot 12 — Karsiliklarin ve kosullu varlik ve borglar

Dipnot 13 — Calisanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar ve borglar
Dipnot 19 — Gelir vergileri

Dipnot 3 - iliskili taraf aciklamalar

Finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve yonetim kurulu Gyeleri, aileleri ve kendileri
tarafindan kontrol edilen veya kendileripe bagh sirketler ile, istirak ve miistereken kontrol edilen ortakliklar
iligkili taraflar olarak kabul edilmistir. Isletmenin normal isleyisi esnasinda iliskili taraflarla cesitli islemler
yapilmugtir.

3.1 Iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklarin detayi
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Berrin Uysal 90.000 2.209.863
Ibrahim Giivensoy 80.000 -
Toplam 170.000 2.209.863

3.2 Iliskili taraflara kisa vadeli diger borclar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla iligkili taraflara olan kisa vadeli diger borglarin detayi
asagidaki gibidir:

31 Arahk 19 31 Arahk 18
Ozlem Kurt 4.354 3.500
Toplam 4.354 3.500

18



Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara Iliskin
Aciklayic1 Notlar

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir)

Dipnot 3 - fliskili taraf aciklamalar
3.3 Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait Sirket’in {ist diizey yoOneticilerine sagladigi kisa vadeli faydalar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Yoktur.).

Dipnot 4 - Nakit ve nakit benzerleri
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kasa 10.581 45.040
Banka 211.248 3.752
-Vadesiz mevduatlar 211.248 3.752
Toplam 221.829 48.792

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla nakit ve nakit benzerleri lzerinde herhangi bir rehin, ipotek veya
blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Yoktur).

Dipnot 5 - Finansal borglar
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla finansal borclar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Banka Kredileri 305.220 620.000
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 350.840 --
Uzun Vadeli Borclanmalar 198.719 -
Kredi kartlar 7.364 17.958
Toplam 862.143 637.958
Banka kredilerinin vadesi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
1 yil igerisinde 6denecek 663.424 637.958
1 - 5 yil igerisinde 6denecek 198.719 --
Sabit faizli kalemler 862.143 637.958
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Para Faiz Faiz
Birimi Oram TL Oram TL
Isletme kredileri TL 16,8%  862.143  24,50% 637.958
Isletme kredileri 862.143 637.958

Dipnot 6 - Ticari alacak ve borclar

6.1 Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Diskili taraflardan ticari alacaklar -- --
Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 74.900 258.889

Toplam 74.900 258.889
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Dipnot 6 - Ticari alacak ve borc¢lar (devam)

6.1 Kisa vadeli ticari alacaklar (devami)

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Alicilar 74.900 258.438
Diger Ticari Alacaklar -- 451
Toplam 74.900 258.889

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarina iliskin kredi riski, kur riski ve deger diistikliigiine iliskin detaylar Dipnot
20°de agiklanmustir.

6.2 Kisa vadeli ticari borglar
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 agagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Miskili taraflara ticari borglar - -
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.066.826 1.241.570

Toplam 1.066.826 1.241.570
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Saticilar 1.066.089 1.007.681
Bor¢ Senetleri - 273.441
Ticari Borclar Reeskontu - (43.199)
Diger Ticari Borglar 737 3.647
Toplam 1.066.826 1.241.570

Sirket’in maruz kaldigi kur ve likidite riskine iliskin agiklamalar Dipnot 20’de agiklanmustir.
Dipnot 7 - Diger alacak ve borglar
7.1 Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklari asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

[liskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 3) 170.000 2.209.863
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 350.101 108.747
Toplam 520.101 2.318.610

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
KDYV iade alacaklari 259.101 108.747
Verilen depozito ve teminatlar 91.000 -
Toplam 350.101 108.747
7.2 Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Verilen Depozito ve Teminatlar 66.640 65.367
Toplam 66.640 65.367
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Dipnot 7 - Diger alacak ve borglar (devanm)

7.3 Kisa vadeli diger borclar
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
iliskili taraflara diger bor¢lar (Dipnot 3) 4.354 3.500
Iligkili olmayan taraflara diger borglar 139.153 264.585
Toplam 143.507 268.085

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Odenecek vergi ve fonlar 136.806 263.134
Odenecek diger yiikiimliiliikler 1.451 1.451
Diger 896

Toplam 139.153 264.585

Dipnot 8 - Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

8.1 Pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla donen varliklar i¢erisindeki pesin 6denmis giderlerin

detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Verilen siparis avanslari - 5.968
Gelecek aylara ait giderler -- --
Toplam -- 5.968
Dipnot 9 — Yatirim amach gayrimenkuller
31 Aralik 2019 tarihinde sonra eren yila ait yatirim amacli gayrimenkul hareketleri asagidaki gibidir:
Maliyet: 1 Ocak 2019 Tlaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2019
Binalar -- 3.500.000 -- -- 3.500.000
Toplam maliyet -- 3.500.000 - - 3.500.000
Birikmis amortismanlar: 1 Ocak 2019 llaveler Cikislar Transferler 31 Aralik 2019
Binalar - (23.333) -- -- (23.333)
Toplam birikmis amortismanlar --  (23.333) - - (23.333)
Net defter degeri -- 3.476.667 -- -- 3.476.667

Sirket 30.09.2019 tarihinde 3.500.000 TL maliyet bedeli ile diikkan satin almigtir. Sirket, s6z konusu igyerini

kiraya vermeyi planlamakta olup, yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirmistir.
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Dipnot 10 - Maddi duran varhklar

31 Aralik 2019 tarihinde sonra eren yila ait maddi duran varlik hareketleri agagidaki gibidir.

Maliyet: 1 Ocak 2019 Tlaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2019
Tasitlar 74.928 130.250 -- -- 205.178
Demirbaglar 394335  74.932 -- -- 469.267
Ozel Maliyetler 136.933 -- -- -- 136.933
Toplam maliyet 606.196 205.182 - - 811.378
Birikmis amortismanlar:

Tagitlar (5.105) (31.415) - - (36.520)
Demirbaglar (149.249) (119.443) - - (268.692)
Ozel Maliyetler (59.315) (25.789) -- -- (85.104)
Toplam birikmis amortismanlar (213.669) (176.647) -- -- (390.316)
Net defter degeri 392.527 28.535 - - 421.062

31 Aralik 2018 tarihinde sonra eren yila ait maddi duran varlik hareketleri agagidaki gibidir.

Maliyet: 1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar Transferler 31 Aralik 2018
Tasitlar 3.478 71.450 -- -- 74.928
Demirbaslar 140.299 254.036 -- -- 394.335
Ozel Maliyetler 136.933 -- -- -- 136.933
Toplam maliyet 280.710 325.486 - - 606.196
Birikmis amortismanlar:

Tagitlar (1.994) (3.111) - - (5.105)
Demirbaglar (114.647) (34.602) - - (149.249)
Ozel Maliyetler (31.832) (27.483) -- -- (59.315)
Toplam birikmis amortismanlar (148.473) (65.196) - - (213.669)
Net defter degeri 132.237 260.290 - - 392.527
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Dipnot 11 - Maddi olmayan duran varhklar

31 Aralik 2019 tarihinde sonra eren yila ait maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki gibidir.

Maliyet: 1 Ocak 2019 Tilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2019
Haklar 8.963 -- -- -- 8.963
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.864 - - - 1.864
Toplam maliyet 10.827 - - - 10.827
Birikmis amortismanlar:
Haklar (1.261) (2.091) -- -- (3.352)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (933) (93) - - (1.026)
Toplam birikmis amortismanlar (2.194) (2.184) -- -- (4.378)
Net defter degeri 8.633 (2.184) -- -- 6.449
31 Aralik 2018 tarihinde sonra eren yila ait maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki gibidir.
Maliyet: 1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2018
Haklar 4.980 3.983 8.963
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.864 1.864
Toplam maliyet 6.844 3.983 - - 10.827
Birikmis amortismanlar:
Haklar (497) (764) (1.261)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (93) (840) (933)
Toplam birikmis amortismanlar (590) (1.604) - - (2.194)
Net defter degeri 6.254 2.379 - - 8.633
Dipnot 12 - Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar
121 Taahhiitler ve sarta bagh yiikiimliiliikler
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in vermis oldugu TRi’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI’ler USD TL karslllkl-;:“_l

a) Kendi Tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler --| 1.185.000 1.185.000

b) Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis

oldugu TRI'ler --

c)Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla diger 3. kisilerin

borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler --

d)Kurumsal Yénetim Tebligi'nin 12/2. maddesi ¢ergevesinde vermis

oldugu TRI'ler -

e) Diger verilen TRI'Ler --

i) Ana ortak lehine verilmis olan TRI'ler (*) -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine

verilmis olan TRI'ler -

ii1) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisilerin Iehine verilmis olan

TRI'ler -

Toplam .| 1.185.000 1.185.000
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Dipnot 12 - Karsiliklar, kosullu varlik ve bor¢lar (devami)
12.1 Taahhiitler ve sarta bagh yiikiimliiliikler (devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in vermis oldugu toplam kefalet tutar1 1.100.000 TL dir (31 Aralik 2018:
Yoktur).

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

TL

. . T 9
Sirket tarafindan verilen TRI’ler USD TL| Kargihklan

a) Kendi Tuzel Kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler --| 2.579.000 2.579.000

b) Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI'ler - - -

c)Olagan ticari faaliyetlerinin yiirtitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler - - -

d)Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 12/2. maddesi ¢ergevesinde vermis
oldugu TRI'ler - - -

e) Diger verilen TRI'Ler - - -

i) Ana ortak lehine verilmis olan TRI'ler (*) -- -- -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
verilmis olan TRI'ler - - -

ii1) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisilerin lehine verilmis olan
TRI'ler -- -- --

Toplam --| 2.579.000 2.579.000

12.2 Diger Kisa Vadeli Karsihklar
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli karsiliklarin detay: asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Dava karsiliklar1 49.393 48.091

Toplam 49.393 48.091

Dipnot 13 - Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ve borglar
13.1 Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 319.312 349.177
Personele Borglar 183.346 124.483
Toplam 502.658 473.660

13.2 Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ¢aliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Kullanilmayan izin karsiliklar 37.096 24.947
Toplam 37.096 24.947
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Dipnot 13 - Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ve borglar (devam)
13.3 Cahisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar
Kidem tazminati karsihig

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kidem tazminati kargiliklari 53.865 106.914
Toplam 53.865 106.914

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar igerisindeki ve kidem tazminati karsiliklarina
iligkin donem i¢i hareketler asagidaki gibidir:

Kidem tazminati hareketleri 2019 2018
1 Ocak bakiyesi 106.914 27.128
Faiz maliyeti 4.762 3.890
Hizmet maliyeti 19.182 80.776
Odenen/iptal edilen kidem tazminatlar: (13.385) (1.206)
Aktleryal fark (63.608) (3.674)
31 Arahk bakiyesi 53.865 106.914

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket bir yilin1 doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen veya 25 hizmet yilin1
(kadinlarda 20 yil) dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere
cagrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati 6demekle miikelleftir. 23 Mayis 2002’deki mevzuat
degisikliginden sonra emeklilikten 6nceki hizmet siiresine iliskin bazi gecis siireci maddeleri yiiriirliige
konmustur.

Kidem tazminati yikimliligi, Sirket’in c¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TFRS, Sirket’in yukimluluklerinin tanimlanmis
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. Buna uygun
olarak, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir.
Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmis gergek oranini gosterir.

Sirket’in muhasebe politikalari, Sirket’in kidem tazminati ylikiimliiliigiinii tahmin etmek icin ¢esitli aktiieryal
yontemlerin kullanilmasini 6ngérmektedir. Kidem tazminati karsiligi, tiim ¢calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogacak ytlikiimliiliik tutarlarinin bugiinkii net degerine gore hesaplanmus ve ilisikteki finansal tablolarda
yansitimistir.

Dipnot 14 - Diger varlik ve yiikiimliiliikler
141 Diger donen varhklar
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, diger donen varliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Devreden KDV 115.703 -
Is avanslar 7.010 143.580
Personel avanslari -- 4.050
Toplam 122.713 147.630
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Dipnot 15 - Sermaye, yedekler ve diger 6zsermaye kalemleri
Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Hissedarlar TL % TL %
Mustafa Atas 139.500 31% 139.500 31%
Berrin Uysal 130.500 29% 130.500 29%
Ibrahim Ethem Incegdl 90.000 20% 90.000 20%
Ozlem Kurt 90.000 20% 90.000 20%
Toplam 450.000 100% 450.000 100%
Odenmemis sermaye -- (127.500)
Toplam 6denmis sermaye 450.000 322.500

Yeniden degerleme ve élgiim kazang/kayiplart

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yeniden degerleme ve Olgiim kazang/kayiplari, kar veya zarar ile
iliskilendirilmeyerek diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayiplardan olusmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 27.289 TL tutarinda (31 Aralik 2018: 22.325 TL) aktiieryal kaybi1
bulunmaktadir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmus Yedekler
Yasal yedekler

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis/ ¢ikarilmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, yasal kayitlara gore net donem karmdan, yine yasal kayitlara gére gecmis yil zararlari
diisiilerek bulunan matrahin %51 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %35’ini agan
dagitilan karin 1/10’udur. Ote yandan, net dagitilabilir dénem karmnin tamaminin temettii olarak dagitilmasina
karar verilmesi durumunda, sadece bu durumla sinirli olmak tizere; ikinci tertip yasal yedek akge net dagitilabilir
dénem karindan 6denmis/ ¢ikarilmis sermayenin %35’ini agsan kisim icin 1/11 oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek
icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerinin nominal tutar1 20.817 TL dir
(31 Aralik 2018: 20.817 TL).
Dipnot 16 - Hasilat ve satislarin maliyeti

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla hasilat ve hizmetlerin maliyeti
asagidaki gibidir:

2019 2018
Yurt i¢i satislar 12.234.967 6.665.995
Briit satislar 12.234.967 6.665.995
Eksi: Indirimler ve iskontolar (-) (3.980) (3.458)
Hasilat 12.230.987 6.662.537
Satilan hizmet maliyeti (-) (10.156.778) (5.908.186)
Briut Kar 2.074.209 754.351
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Dipnot 16 - Hasilat ve satislarin maliyeti(devam)

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla satilan hizmet maliyetinin detay:
asagidaki gibidir:

2019 2018
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 4.484.267 2.713.091
Personel Giderleri 2.406.651 1.964.973
Vergi, resim ve harclar 1.496.875 671.460
Kira Giderleri 301.833 335.294
Sponsorluk Giderleri 900.000 -
Amortisman Giderleri 202.164 67.498
Diger 364.988 155.870
Toplam 10.156.778 5.908.186

Dipnot 17 - Esas faaliyetlerden diger gelirler
17.1 Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla, esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

2019 2018
Dosya Inceleme Yansitma Geliri - 295.966
Reeskont faiz gelirleri - 37.921
Diger - 4,119
Toplam - 338.006

17.2 Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar itibartyla, esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:

2019 2018
Ceza Giderleri 156.912 29.842
Reeskont Faiz Giderleri 43.199 1.128
Vergi Resim ve Harglar 2.510 3.397
Karsilik Giderleri 1.300 48.091
Akaryakit Giderleri -- 11.918
Diger 4.690 2.772
Toplam 208.611 97.148

Dipnot 18 - Finansman giderleri

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla, finansman giderleri asagidaki gibidir:

2019 2018
Banka kredi faiz giderleri 106.885 115.600
Diger 53.618 -
Toplam 160.503 115.600
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Dipnot 19 - Gelir vergileri
Kurumlar vergisi

Tiirkiye’de kurumlarin ticari kazancina vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarm indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan kurumlar
vergisi oran1 % 22’dir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore, en az iki yil siireyle sahip olunan istiraklerin ve maddi duran varliklarin
satiglarindan elde edilen gelirlerin % 50°si satis tarihinden itibaren bes yi1l iginde sermaye artiginda kullanilmak
lizere 6zkaynak hesaplarina kaydedilmesi durumunda vergi istisnasina konu olur. Geriye kalan % 50’1lik kisim
kurumlar vergisine tabidir.

Tirk vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastirilmak iizere bes
yil siire ile taginabilir. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes y1l siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara
temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Gelir vergisi stopaji

Temettii dagitimlar1 tizerinde stopaj yikiimliiliigi olup, bu stopaj ylkiimliiliigii temettii 6demesinin yapildigi
dénemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef
kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir.
Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarmin uygulamasinda,
ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da géz 6niinde bulundurulur.
Gegmis yillar karlarinin sermayeye tahsis edilmesi, kar dagitimi sayilmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine
tabi degildir.

Transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri

Tirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii kazang dagitim1” baslikli 13. maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiili
kazan¢ dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenler.

Vergi miikellefi, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat
iizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang
dagitimi kurumlar vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla pesin 6denen kurumlar vergisi ve kurumlar vergisi karsiligi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Odenecek kurumlar vergisi (156.167) (170.096)
Pesin 6denen kurumlar vergisi 156.167 167.041
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhiklar / (Yiikiimliiliikler) -- (3.055)
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Dipnot 19 - Gelir vergileri (devanm)
Vergi gideri

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait vergi giderinin ana bilesenleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Donem vergi geliri/(gideri) (156.167) (170.096)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (249.133) 3.361
Toplam vergi gideri (405.300) (166.735)

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait tanimlanmis emeklilik planlarindaki aktiieryal kayiplara
ilisin 13.944 TL’lik vergi gideri, diger kapsamli gelir kisminda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2018: 808
TL).

Vergi oncesi kara yasal vergi orani uygulanip bulunan vergi gideri ile 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018
tarihlerinde sona eren yillara iliskin kar veya zararda muhasebelestirilen vergi gideri arasindaki mutabakat
asagida sunulmustur:

31 Aralik 2019 31 Aralk 2018
Net donem kari/(zarari) 1.299.795 712.874
Vergi geliri/ gideri (405.300) (166.735)
Vergi 0ncesi kar % 1.705.095 % 879.609 %
Yasal vergi orani ile hesaplanan vergi tutar1 (22%) (375.120) (22%) (193.514) -
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (13%) (228.180) (1%) (10.538) -
Gegmis Donem Zarar1 Vergi Mahsubu -- -- 4% 37.317 --
Istisnalarin etkisi -- 198.000 -- -- --
Toplam vergi geliri (24%) (405.300) (19%) (166.735) 2%
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Dipnot 19 - Gelir vergileri (devam)

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve
yikiimliiliiklerinin finansal durum tablosu tarihleri itibariyla ydrlrlukteki vergi oranlar1 kullanilarak

hesaplamalarmin dokiimii agagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi
Ertelenmis Vergi Varhklarn Yukumlultkleri
31 Aralik 31Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2019 2018 2019 2018
Nakit ve nakit benzerleri -- - (475) (475)
Ticari alacaklar 954 954 (1.402) (1.402)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 31.394 29.975 (316.000) (47.662)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar 8.775 6.102 (836) (835)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli kargiliklar 30.339 42.010 (54.037) (47.580)
Finansal Borglanmalar 9.458 - - -
Ticari borglar 9.843 339 (9.705) (9.705)
Kisa Vadeli Kargiliklar 10.866 10.580 -- --
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 3.232 3.232 -- --
Toplam ertelenmis vergi
varhgy/(yiikiimliiliigii) 104.861 93.192 (382.455) (107.659)
Netlestirilen tutar (104.861) (93.192) 104.861 93.192
Toplam ertelenmis vergi varhg - -- (277.594) (14.467)

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yil igerisinde ertelenmis vergi varliginin hareketi asagidaki gibidir:

Cari
dénem Diger kapsamh
ertelenmis gelirde
1Ocak vergigeliri/ muhasebelestirilen 31 Arahk
2019 (gideri) Kisim 2019
Kisa vadeli bor¢lanmalar 3.232 9.458 12.690
Kisa vadeli karsiliklar 10.580 286 10.866
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsiliklar 5.267 2.673 7.940
Ticari borglar (9.366) 9.504 138
Ticari alacaklar (448) - (448)
Nakit ve nakit benzerleri (475) - (475)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar (5.570) (4.135) (13.994) (23.699)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (17.687)  (266.919) (284.606)
Ertelenmis vergi varhiklar (14.467) (249.133) (13.994) (277.594)
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Dipnot 19 - Gelir vergileri (devamm)

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yil igerisinde ertelenmis vergi varliginin hareketi asagidaki gibidir:

Cari donem Diger kapsamh
ertelenmis gelirde
1 Ocak vergigeliri/  muhasebelestirilen 31 Arahk
2018 (gideri) Kisim 2018
Nakit ve nakit benzerleri -- (475) -- (475)
Ticari alacaklar 942 (1.390) -- (448)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 9.259 (26.946) -- (17.687)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa
vadeli karsiliklar 1.374 3.893 - 5.267
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar (29.581) 24.819 (808) (5.570)
Ticari borglar (2.246) (7.120) -- (9.366)
Kisa vadeli borglanmalar 3.232 -- 3.232
Kisa vadeli karsiliklar 10.580 - 10.580
Ertelenmis vergi varhklan (17.020) 3.361 (808) (14.467)

Dipnot 20 - Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk yonetimi
Sirket finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

Kredi riski

Likidite riski

e Piyasa riski

e Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket’in yukarida belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket’in hedefleri, riski 6lgmek ve
yonetmek i¢in olan politika ve siirecler ve Sirket’in sermayeyi yonetimi ile ilgili bilgi sunmaktadir.

Risk yonetim cercevesi

Sirket’in Yonetim Kurulu, Sirket’in risk yonetim ¢ercevesinin belirlenmesinden ve gdzetiminden genel olarak
sorumludur.

Finansal risk yonetimi

Kredi riski

Kredi riski, bir miisterinin veya karsi tarafin finansal enstriimanlarla ilgili sdzlesmenin sartlarmi yerine

getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in ticari alacaklarindaki yatirimlarindan
dogabilecek finansal zararlardan olusturmaktadir.

Finansal varliklarin defter degerleri maruz kalinan azami kredi riskini gostermektedir.
Ticari ve diger alacaklar

Sirket’in maruz kaldigi kredi riski temel olarak her bir misterinin kendi bireysel 6zelliklerinden
etkilenmektedir. Ancak yonetim, Sirket’in miigteri bazindaki kredi riskini etkileyebilecek faktorleri,
misterilerin faaliyet gosterdigi sektor ve lilkelerin temerriit risklerini de igerecek sekilde degerlendirir.

Miisterilerin kredi riskleri analiz edilirken miisteriler; 6zel veya tiizel kisi olmasi, toptan satis yapan, perakende
satig yapan miisteri veya son kullanici olmasi, cografi yeri, sektorii, yaslandirma profili, vadesi ve ge¢mis
donemlerde finansal zorluklarin varligini igeren kredi 6zelliklerine gére siniflandirilmistir.

Sirket, alacak portfoyline yonelik olusan tahmini gider kayiplarmi gostermek amaciyla deger diistikligii
karsilig1 ayirmustir.
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Dipnot 20 - Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal risk yonetimi (devam)

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini dénemsel olarak takip etmekte, mahkemece 6deme aczine
diistigii belirlenen alacaklar, gecmis yillardaki tahsilat oranlarimi esas alarak tahsili stipheli alacaklardan
dogabilecek muhtemel zararlar ve Ozellikle tahsili siipheli hale gelen alacaklar igin karsilik ayirmaktadir.
Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutariin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsiligindan diistilerek kapsamli gelir tablosu
ile iligkilendirilir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliiliklerini karsilayamamasi riskidir. Sirket’in likidite
riski, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda
fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal kuruluglardan Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarimi zedelemeyecek
sekilde yeterli finansman olanaklar1 temin edilerek yonetilmektedir.

Kur riski

Sirket, gegerli para birimi olan TL’den farkli olan bir para biriminden 6zellikle iligkili taraflara yaptigi satislar,
satin almalar ve borg¢lar nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu islemlerde kullanilan baslica para
birimleri ABD Dolari ve Avro’dur.

e  Operasyonel zararlarm raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

e Acil durum planlarmin olusturulmasi

Egitim ve ¢alisanlarmn isle ilgili gelisimi

Etik ve is hayati standartlar

Etkin oldugu yerde sigortay1 da igeren risk azaltma gareleri

Sermaye yonetimi

Sirket’in politikasi, yatirimei, kredi veren ve piyasa giiveni agisindan giic sermaye yapisi saglamak ve
isletmenin gelecekteki biiylimesini desteklemek ve sermaye maliyetini diisiirmek icin en uygun sermaye
yapisini saglamaktir. Yonetim adi hisse senetlerine 6denecek temettii tutarina ilave olarak sermaye karliligini
izlemektedir.
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Dipnot 20 - Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Finansal varliklarin kayith degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gdsterir. Raporlama tarihi itibarryla

maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Alacaklar

Ticari
Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili | Diger

Mligkili | Diger

Bankalardaki

A) Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine
ugramamig finansal varliklarin net defter degeri

Taraf | Taraf | Taraf | Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami --| 74.900( 170.000| 416.741 211.248
kredi riski (A+B+C+D)
-Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig - - - - -
kismi
--| 74.900( 170.000| 416.741 211.248

B) Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

-Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

D) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

-Deger diistkligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismu

E) Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren
unsurlar
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Dipnot 20 - Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2018 itibariyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

Alacaklar

31 Aralik 2018 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili | Diger | Iliskili | Diger |Bankalardaki

Taraf | Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibarryla maruz
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) --| 258.889| 2.209.863| 174.114 3.752
-Azami riskin teminat vs ile glivence
altina alinms kismm -- -- -- -- --
A) Vadesi gegmemis ya da deger
diistikliigiine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri --| 258.889| 2.209.863| 174.114 3.752

B) Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diistikliigiine ugramus sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C) Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri

-Teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi

D) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri

-Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri)

-Deger diistkligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismu

E) Finansal durum tablosu dig1 kredi riski
iceren unsurlar

Likidite riski

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla tahmini faiz 6demeleri dahil olmak tizere finansal yukimlultklerin
O0deme planina gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

Sozlesme

uyarinca

31 Aralik 2019 nakit

akislar
Defter| toplamm 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
Degeri | (1+11+111) kisa (I)| aras1 (I) | aras: (111)
Banka Kredileri 854.779| 932.106 391.511 286.197 254.398
Iliskili taraflara ticari borglar -- -- -- -- --
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.066.826 | 1.056.826| 1.056.826 -- --
Iliskili taraflara diger borclar 4.354 -- -- --
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 139.153| 138.257 138.257 -- --
Toplam finansal yukiumlikler 2.065.112| 2.127.190| 1.586.595 286.197 254.398
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Dipnot 20 - Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla tahmini faiz 6demeleri dahil olmak tizere finansal yukimltluklerin

O0deme planina gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

Sozlesme

uyarinca

31 Aralik 2018 nakit

cikislar
Defter| toplamm 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
Degeri| (1+11+111) kisa (I) | aras1 (II) | aras:1 (III)
Banka kredileri 637.958| 637.958 17.958 620.000 --
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.241.570| 1.278.350| 1.278.350 -- --
Iligkili taraflara diger borglar 3.500 3.500 3.500 - -
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 264.585| 264.585 264.585 -- -
Toplam finansal yukumlikler 2.147.613| 2.184.393| 1.564.393 620.000 --

Kur riski

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu bulunmamaktadir.

Sermaye riski

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarima getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin

devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara O6denecek temettii tutarmi
belirlemekte, yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmayi azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

Sirket sermayeyi net finansal bor¢/6zkaynaklar oranimi kullanarak izlemektedir. Net finansal bor¢, nakit ve
nakit benzerlerinin, toplam finansal borg tutarindan diisiilmesiyle hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla net bor¢/yatirilan sermaye oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Toplam finansal yikimluliikler (Dipnot 5) 862.143 637.958
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 4) (221.829) (48.792)
Net borg 640.314 589.166
Toplam ézkaynak 1.904.578 427.669
Toplam sermaye 2.544.892 1.016.835
Net bor¢/Ozkaynak Oram 25% 58%

Finansal araclarin simflandirilmasi

Sirket sahip oldugu finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini krediler ve alacaklar olarak siniflandirmustir. Sirket’in
finansal varliklarindan nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 4), ticari alacaklar (Dipnot 6) ve diger alacaklar, krediler
ve alacaklar olarak smiflandirilmis ve etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degerleri {izerinden
gosterilmistir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri, ticari bor¢lar (Dipnot 6), ve diger borglardan olugmakta olup
iskonto edilmis maliyetleri ile tasman finansal yikiimlilikler olarak siniflandirilmis ve etkin faiz yontemi

kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden gosterilmistir.
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Dipnot 21 - Finansal araclar (gercege uygun deger aciklamalari ve finansal riskten korunma
muhasebesi ¢cercevesindeki aciklamalar)

Gergege uygun deger, bir finansal aracin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde
degerlenir.

Finansal araglarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, gercege uygun deger tahmini amaciyla piyasa
verilerinin yorumlanmasinda muhakeme kullanilir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel
piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gdstergesi olmayabilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degerleri belirlenebilen finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmininde kullanilmustir:

Finansal varliklar

Yilsonu kurlariyla ¢evrilen ddvize dayali olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir. Nakit ve nakit benzerleri gergege uygun degerleri ile gosterilmektedir. Ticari
ve iligkili taraflardan alacaklarin rayi¢ bedellerinin, kisa vadeli olmalar1 sebebiyle gergege uygun degerlerinin
defter degerlerine yaklastig1 varsayilmaktadir. Ger¢ege uygun deger degisimleri kapsamli gelir tablosuna
yansitilan finansal varliklar gercege uygun degerleri ile gosterilmektedir.

Finansal yukamlulukler

Ticari borglar, iliskili taraflara borglar ve diger parasal yiikiimliiliiklerin iskonto edilmis kayitli degerleri ile gercege
uygun degerlerine yaklasik tutarlar iizerinden gosterildigi tahmin edilmekte olup yilsonu kurlariyla ¢evrilen dovize
dayali olan bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Dipnot 22 - Raporlama déneminden sonraki olaylar
Yoktur.
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