32 REHBER Cres

ANTEA sters s Penatwot ety ol A llianice of
ANTE Mamee of Indspensent Fums, ot ose . us
Rebber Bafimsiz Denetim ve Yemindi Mali Misavirlik A% o ik 0 TITAGTTY T I ST I TR lndﬂpﬂndﬂnt firms

SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.

01 OCAK-31 ARALIK 2022 DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Rehber Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

28 Evlil 2023

Bu rapor 3 sayvfa bagumsiz denetim raporu
ile 47 sayfa finansal rablo ve dipnotlarmdan
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A5,
Y dnetim Kurulu'na
soriis

Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Sirketi'nin ("Sirket) 31 Aralik 2022 tarihli finansal
durum tablosu ile aym tarihle sona eren hesap dﬂnemme ait; kar veya zarar ve dier kapsamh gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalannin 6zeti de
dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gioriiglimiize gore, ilisikteki linansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2022 tarihi itibanivla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansm ve nakit akislanm
Tiirkive Muhasebe Standartlan'na (TMS'lere) uygun olarak tiim 6nemli yénleriyle ger¢efc uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Giriisiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi. Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkive Denetim Standartlan'mn bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar'na (BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklan™
biolimiinde ayrninuli bir sckilde agiklanmistir. Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak
Tiirkiyedeki etik hiikiimlere uyarinca Sirketten bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. S6z konusu hiikiimler
uyarinca etife iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
clde ettifimiz bafimsiz denetim kanitlarmin, gdriisimiiziin olusturulmas: igin veterli ve uygun bir
davanak olugturduguna inaniyorus.
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Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbre cari doneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin
olarak konsolide olmayan finansal tablolann bagimsiz denetimi cergevesinde ve konsolide olmavan
finansal tablolara iliskin gérisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup. bu konular hakkinda ayri bir
giirils bildirmemekteviz.

| Kilit Denetim Konusu Konunun Denetimde Nasil Ele Alindg

Hasilatin Kaydedilmesi I

Hasilat, milkivete ait Snemli risklerin ve getirilerin aliciya
aktarildig, gelir twtanmn giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve
iglemnle ilgili ekonomik yararlann Sirket’e akmasimin mubiemel
olmas: Gzerine alman veya ahnabilecek bedelin rayig deferi |
fizerinden ahakkuk esasing gdre kayilara ahmr, Donemsellik | -
ilkest  geregi satglanm dogru démemde kaydedilip
kaydedilmedigi dnem arz etmektedir. -

Denetim  prosediitlenimiz hasilatin kavdedilmesine
iligkin  olarak  agafidaki  denctim  prosediirler
uvgulanmastir.

Sirket'in hasilat siirecine iliskin olarak zans ve
teslimat prosediirieri incelenmistir,

Maddi dogrulama prosedirlerinde  gelinn
faturalanmis  ama  kazamilmams  oldusu

31 Arahk 2022 tarnhi ibaryle Sirket'in hasilatinm 22.578.674
I'L olmas ve mali tablolann icinde en dnemli hesap kalemi
olmasi sebebivie kilit denetim konusu olarak belirlenmistir,

durumlarin var olup olmadig degerlendirilmistir,

- iadeler incelenmis ve kayitlara alimp alinmadid
test edilmistir.

- Milgterilerle vapilan sdelesmeler ve sevkiyal
kogullan incelenmisgtir.

= Omeklem  yintemiyle  segilen  sanglarn
dénemsellik  ilkesi gerefi dogre donemde
kavitlar ahimp ahnmadig test edilmistir.

Maddi Duran Varhklarda Yeniden Deferleme ve
Deger Dasiikligi

Sirket’in (inansal tablolannda, 5.566.844 TL mtarinda maddi
duran  varbiklan bulunmakta olup, Sirket maddi  duran
varliklanmin amortismanlanim dofrusal amorlisman viinlemi
kullanarak ve maddi duran varliklan igin baz tahminleri
vaparak hesaplamaktadir. Aynica sirket yinetimi her diinem
maddi duran varbklarmda defier ditsOkIngd olup olmadifim
ghzlemlemektedir,

Sirket'in amortisman hesaplarken kullanmig oldugu muhasche
tahminleri ve bu tahminlere bagh olarak hesaplamis oldugiu
amorlisman  hesaplamalan  ve  ayrnica  defer  distklngi
galismalan tarafimizea  kilit bir denetim  konuesu  olarak

helilenmistir.

Denetim - prosedilrlerimiz  maddi  duran  varhiklann
amortisman hesaplamalanm  ve defer  dilsiikligind
sorgulamak fzerine tasarlanmigtir. Bu kapsamda;

- Sirket’in maddi duran varhklar igin kullanmiz oldufno
lahminlerin - dnceki  dénemlerle  tutarlih@n  kontrol
edilerck. amortisman  hesaplama ¢alismalan  temin
edilmisy ve  amortisman  ¢alismasi  veniden
hesaplanmistir.

- Sirket'in deger disikliging test etme modelini ele
ahnarak. faalivet bazinda indirgenmis nakit akas
tahminlerini Ve girkelin gepmis finansal
performanslanm incelenmistir.

- Sirket’in tahminlerinde kullanmus oldugo bilyime
oranlanmn, iskonto  oranlannin ve  temel  baa
varsayimlanmin hassasiyetini degerlendirebilmek igin
vapilan  deger  disikliEd  modeli  yeniden
hesaplanmuglir.

- Raporda ver alan maddi duran varhklann net defler
degerlerinin finansal tablolardaki net defter degerleri ile
karsilagtirmagiir.

- Maddi Duran varlklare iliskin dipnotlarda veterli

( aciklamalara yer verilip verilmedigi kontrol edilmistir.
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Yénetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklarn

Sirket ydnetimi; finansal tablolarnin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uvgun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli vanlishk icermevecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken vy&netim; Sirket'in  stireklilifini  devam ettirme kabilivetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfive etme va
da ticari faaliveti sona erdirme niveti ya da mecburiveti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasimi
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veva hile kaynakh &nemli vanhshik igerip
icermedifine iliskin makul giivence elde etmek ve gbriislimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak viiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak. var olan dnemli bir yanhshin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal
tablo kullamicilanmin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul Slciide
beklenivorsa bu vanhishklar énemli olarak kabul edilir.

Finansal tablolarin bagimsiz denetimine iliskin sorumluluklarimiza yonelik ilave agiklamalar Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve  Denetim  Standartlan Kurumu  (KGE)'un  internet  sitesinde
(http:/www.kgk.gov.tr/ ) ver almaktadir. Bu agiklamalar, raporumuzun bir pargasimi olusturur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Adil ONERdir.

Ankara, 28 Eylal 2023 / 2023-64

e
LR

Rehber Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Toran Gine Bulvan Galip Erdem Caddesi No: 43 Cankaya / ANKARA
Tel: 0(312) 490 61 62 (pbx) Fax: 0 (312) 490 61 64
Segmenber Vergi Dairesi T340055266 - Mersis No: 0734005526600019 - Ticaret Sicil No: 48726
rehberiiirehberconsulting com  www . rehberconsulting.com




Finansal Durum Tablosu TL

SOMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.5. Dipnot Ref, Cari D Omceki Danam
anrsobie CHianan Eprrscdide Cvayan
31.12.2022 31122021
TL TL
VARLIKLAR
DOMEN VARLIKLAR
Kakil ve Kokl Bercerien 7 397.530 740
Twan Alacakiar LI6T 116 444 B33
- Dhskdi Dlmayan Tarafardan Ticar Alscaidar 5 1.367.116 444,533
Dajer Alacakiar 2,808 383.175
- Thgkii TaraNardan Dijer Alacaktar 1 2508 a
« Thgieli Qimayan Tarafardan Difer Alarakdsr [ a 3831175
Sinkdar 7 a 60000
Peegin Cichernmis Gldesier | E1.97T7 2,278
Car: Donem ‘ergissyie Iigi Warikisr i a 52,563
Diger Dainen Varhdar 5 108428 g
ARA TOPLAM 1.457.954 L.250.255
Sany Amach Sindlandwrlan Curan Vadidar o 0
TOPLAM DOMEN VARLIKLAR 1457.954 1.260.255
DURAN YARLIKLAR
e Macaklar [ 24143
- Nigkil: Cémayan TaraNandan Diger Alacaidar & o 24143
Paacich Dyran varkkdar k) 5506 B4 1.777.490
Kidlsrsm: Hakin vVarikian k] 6660 117,081
Senefiye Drncaki Madd) Qimayan Duran Y idar 0 3 4,500
Pesin Odanmi; Gicerier & S35 6330
Ertederemis Ve Varkth k-] 1058220 ]
Cier Duran varkkar 17 HLTES 0
TOSLAM DURAN VARLIKLAR 7362576 1.930.533
TOPLAM VARLIKLAR sa20531 320788
KAYNAKLAR
KISA VADELT YUKUMLULUKLER
i wacell Soegianmalar 13 o 181
Hiralama [giemiennden Kayrakizrarn ¥ Umi e 3 2G5 120334
Ticari Borglar 1275505 1.299.483
- Tligeik Cimarpan Taraflars Ticsri Bonglsr H 1335505 1.209.4R3
Lalzaniara Saglanan Faydaiar Kapsaminda Bangiar 15 EL2.E29 agr.24n
Duijer Borglsr a 598513
- bskdi Taraflara Dnder Borgar q a G5 258
- [gkdi Obrayan Teraflara Dider Borglar [ [x] =0
Ertedenmig Salider [Sodesme Yikumhukdan Demnda Kalankr) B 321342 2100
Danem Kan vy Yokumizogu 26 1.0 8es 52 553
Kisa Wadeli Karsdislar 158721 174370
- [ifher Kisa Vadeh Karghbklsr 1= 158711 174370
Dy s Waaedi Yiikiardulubder 17 283002 12.E73
ARA TOPLAM 4. 18E.973 4111292
Sate Amacy Sinflandinian Yarkk Grugiarma lisin vuk 1] o
TOPLAM KISA VADEL] yiKOMLOLIKLER 4. 18R 973 4.111.292
UZUN VADEL] YORKOMLOLOKLER
Kiralama [slemlennden Kaynakisan Yikimiubde 507.570 0
Lizun Wadeh Karslklar 471.778 i, ]
Cakgankas Saflean Faydalara [iskin Uun Vecel Karsl idar 15 LT c e ]
Erteienmis Worgi Yikasnil i i) i 43.548
TOPLAM UZUN VADELT YORKOMLULOKLER 479.748 274339
TOPLAM YORIEMLOUIKLER 5.168.721 4.385.632
OIZKAYNAMLAR
Ddanmig Sermne 18 1000000 1.000.000
Ririkrssg, Dafjer agsami Gebr (158.811) (50.525)
- Kar weya Zararda Yeniden Sosflandmimegacak 18 (158801} k-]
Kardar Ayrian Kirtdanme Yedsder LB EHOELY 0817
Segmi Yilar €arlan Tararkn it (2135075 (253.033)
Het Dfinesn KandZaran 5924558 §1.BH2 H3]
TOPLAM OZHAYNAKLAR 4.651.800 (1.164.843)
TOPLAM YUHLUMLILOKLER VE OFKAYMAKLAR 9.620.530 3.220.78%




Har wiya Zarar ve Diger Kapsansh Gelir Tabksu TL

SUMER GAYRIMINKUL DEGERLEME VE DAMISMANLIK A5,

Dipnot Red. Cari Dénem Omceki Donem
Konsolide Olmayan Konsolide Oimayan
0100, 2023-31.12 2023 01.01.20F1-31.12. 021
TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI
Haslat 1G] x EIB6M4 10831.858
Sabslann Makweti (-] 1% {15,825 828) [B.570. 148
Tanmial Faalpetierde Gerpade Uvgun Deder Fardan 30 (! a
BRUT KAR (ZARAR) 5.742.845 2.361.710
Genel Yanetm Giderien (-) 20 (273.694] a
Paranama Giderken (-} 0 (AB0.000) 1er. 580
Erasuirma ve (Geleirme Giderbe (-] 31 o a
Enas Fralyetierder Dijer Gairer 3 361122 70.5250
Exas Faalyetierden Difer Gaderlar [-) il {B4.5800 [3.128.657)
ESAS FAALTYET MARI [ZARART) 6.399.683 (1.730.967]
Yatinm Fasiyetiannoen Gedrier 2 o BE.7H7
Yatnm Fasnsienncen Gidarer [-) 33 [t} o
Clrkayrisk, Yonternivke Deferlenen Yaonmianm Kafamndan/Za@narmdan Pk Ex) e} o
FIMANSMAN GIDERT (GELIRI) ONCEST FAALIVET KARI (ZARART) £.399.583 (1.704.180%
Fnansman Galerken (- 13-24 (138.170) (71.545)
SORDURULEN FAALTYETLER VERGE ONCEST RARI (ZARART) 2Ry R (1.775-835)
Siirdundien Faakyetier Vergl Gideri {- | Gein (335.625) (1D6.218]
Danem Vengl Guden (-)Gein 26 (1.378.865) (54.563)
Etpienmis Weng Giden (-1iGs=in 26 102 30 (53658}
SURCURULEN FAALT R HART 5.514.883 (1.882.042)
DURDURULAN FAALTYETLER DNOMEM KART [ZARMART) a o
DONEM KART (ZARART) S5.924.888 {1.BB1.042)
Agi Pay Bagina Kazarg (Zarar)
- Shroorilen Faalyetierden Ad Pay Bagna ¥azeng (Zafmr) 7 55245 {188 20}
- Dyrgunylan Faaletieroen AC Py Bagna Karang { Zamr) ar a 7]
- Toplam Adi Fay Bagina Kazang (Zarar) 592,49 (188,200
Sulsnchnime; Pay Bagmna Kazang [Zarar) i) [¥]
- Surdurilen Fealpetenden Sulandinime Pay Bagna Larzang (Zamar) a 4]
- Durdurulan Faabyetlerden Sulandinimig Pay Qagna Karan [(Zarar) ] o
= Toplam Sulandinlmes Pay Basina Kazang (Zarar)
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Sinflandinimayacakias, Vergl Oncesi (L38.764) (76.337)
Cl.dra'pmmadanra Yapilan Yabnmiardan Kaynakianan Kazanclar (Kavplar) o ]
Maid Duran Warlilar Yeniden Defjereme Atgen [Azabgian) o a
Madd Oirnéayert Duran Variidar Yeniden Dederieme Arbgan {Azaighan) 1] a
Tarwwianrng Fayda Planlan Yeniden (iciim Kazanclan (Eaplar) 5 {138.764) (76.337)
Fredl Riskindes Dedeskife Bafl Clarak Fnansal rusimigindin Germade Uvaun Dadarnceki o a
Criaynak Araclarna Yagdan Yabrenlara Digkin Friansal Riskden Korunma Eazsnclan (Kawviclkr i a
CeEynak Yonienivie Dederienan Yatinmiann Dier Kapsamb Geinnden Kar weva Zaranda Ye o o}
Cifer Kar weya Zarar Olarsk Yeniden Srefiarcrimaryacak Dider Kapsamb Gair Unsurlan ] Qa
Kar veva Zararda Yericen Snflandnimayack Déer Kazangiar (Kayplan & 0
Kar weya Zararda Yeniden Simiflandsniacakiar, Vergi Oncesl o o
¥abanc Para Cevirim Farklan ] a
Gerede Uyoun Deder Fara Diler Kapsamb Gafine Yersalan Fransal Variardan Kazangar ( 0 a
Matkat Alay Riskinden Konnma Hazanclan (Kaipian) o a
Yurlchgrlai etmeye Ligdn Yatinm Risioncen Korunma Kazangian (Kawplan o i}
Dpstyoniann Zaman Defennde Maydans Gelen Dediadider o a
Fonwand Segesmesinin Fareard Biesennin Deferinds Meydana Gelen Dadipidider 0 a
Dowe Barh Farcann Dedenndekl Dedisikikeren Oraya Qiken Kamsncis: (Kaaplar) 0 a
{mkaynak Yontemivie Dadenenan Yatmmiann Dider Kepsamh Gefrnden Kar/Zamnda Sndan o a
Kar vy Zarama Yeniden Srdfiandniacak Difer Kazandar (Keynpar) 3 o
JOPLAM DIGER RAFSAMLI GELTR. VERGE GNCEST (138.754) 176.337)
Dier Kapsami) Gelir Unusrianna Hligkin Toplam Vergiler 30538 = 15,794
Har weva Zararda Yenicen Sinflandinimavacsklar [idar Kapsam| Gaiire Dishiad aa=a. P el i) 16.794
= Donam Vergl Goen/Galin g o 0
- Ertelenms Verg) Gider Gelln 3528 18734
far weya Zaramda Yenaoen Sinfandiniacak Cijer Kapsami Galinai o o
- Dorem Vergi GdenyGelin i) o
- Erldenmes Verg Gidery Galin o o
TOPLAM CIGER KAPSAMLI GELIR - (LR 2B6) (59543}
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 5.816.652 {1.341.585)
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOSU

{Tiim Tutarlar TL olarak Gosterilmistir.)

01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislan 5.857.696 2.013.687
Diinem Kan 5.924.888 1.882.042
Dinem Net Kar Mutabakats ile Tigili 4.830.693 146.882
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tigili Diizeltmeler 23 1.210.517 217.746
Calisaniara Sajlanan Faydalara iliskin 15 240.986 171.289
Dava ve/veya Ceza Karsiiklan (Iptali) ile figili 16 15649 124.977
Faiz Giderleri ile figili Dizeltmeler 129.311 68.115
Stoklardaki azalislanartislar) ile ilgili 360.000 360,000
Vergi (Geliri} Gideri ile Tigili Diizeftmeler 4.086.531 52.563
Nakit Disi Kalemiere Tliskin Difler Diizeltmeler (108.236) (59.543)
Ertelenmis Vergl Gideri ile Iigill Dizeltmeler {1.072.767) 36,860
Isletme Sermayesinde Gerceklesen 2.190.219 7.247.764
Ticari Alacaklardaki (Artis)/Azahs ile Tigil (922.284) (186.092)
Pesin Odenmig Giderlerdeki Azalis (Artis) (38.684) (35.855)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tigili {1.073.888) 358.951
Calisanlara Saflanan Faydalar Kapsaminda 245.3B6 353,924
Faaliyetlerie igili Difler Borglardaki Artis ile (934.318) 4.143.033
Ertelenmis Gelifderdeki Artis (Azals) 319.241 2.100
Faaliyetierie Iigili Diger Varliklardaki Azalig ) 214.328 2.611.702
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan: 12.945.800 5.512.604
Calisanlarz Safilanan Faydalara [liskin

Karsihklar Kapsaminda Yapilan 0 [55.233)
Vergi ladeleri (Odemeler) < {2.707.665) (3.443.684)
E. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan (5.556.739) (1.828.876)
Maddi ve Maddl Olmayan Duran Varhklar 0 67.279
Makit Cikislan (5.556.739) (1.896.155)
C. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan 5E89.265 303.883
Kredilerden Nakit Girisleri 595,456 156.877
Kredi Geri Odemelerine Tliskin Nakit Cikaslan {7.191) {460.759)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis 890.222 119.072
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 37 7.408 126.480
Donem Sonu Makit ve Nakit Benzerleri 37 B97.630 7.408




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACTKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL™) olarak gisterilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Siimer Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik Anonim Sirketi, 31.12.2009 tarihinde Siimer Gayrimenkul
Degerleme ve Damsmanlik Limited Sirketi'nin unvan de@istirmesi sonucu kurulmustur. Sirketin fiili
faalivet konusu, yiiriirlikteki mevzuat hilkiimleri gergevesinde her tiirlii resmi ve dzel, gercek ve tiizel
kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belli
bir tarihteki muhtemel deferinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileven gayrimenkuliin niteligi,
pivasa ve ¢evre kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gérmiis degerleme standartlan
gergevesinde degerleme raporlan hazirlamak. Sermaye piyasasi kurulunun denetimine tabi kurum ve
kuruluslann sahip olduklan gayvrimenkullerin, haklarin ve gayrimenkule dayali projelerin degerlemesini
vapmak kirava verilmesi halinde kira bedellerini belirlemektir,

Sirketin kayith adresi: Alacaath Mah. 3356 Sokak Baskent Renk villalart No:12 /10 Cankaya/ Ankara’dir.

Sirketin ortakhik yapis1 ve pay dagilimi asafidaki gibidir;

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Adi Sovadi/ Unvam TL Pay Oram % TL Pay Oram %
Mustata ATAS 100.000 10 100.000 10
Berrin UYSAL 410.000 41 410,000 41
Ibrahim Ethem INEGOL 490.000 49 490.000 49
Toplam L.000.000 100 1.000.000 100

31 Arabk 2022 tarihi itibaryvla, Sirket’in 1.000.000 TI. olan sermayesi 10.000 adet nominal paydan
olusmaktadir (31 Arahk 2021: 1.000.000 TL olan sermayesi 10.000 adet nominal paydan olusmaktadir.)

Sirket'in yonetim kurulu tiyveleri asagidaki gibidir.

Adi Sovada Giirevi

Ibrahim Ethem INEGOL Yanetim Kurulu Baskam

Sirket’in, 31 Arahk 2022 ve 31 Arahik 2021 itibariyle ¢alisan personel sayis: asagidaki gibidir.

31 Aralik 2022 31 Arahk 2022
Kapsam Ici 31 36
Kapsam Disi 0 ()
Toplam 31 36

Sirketin, Bagh Ortakliklan , Istirakleri . Bagh Menkul Kiyr




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (*TL") olarak gosterilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin temel esaslar
Uygunluk Beyan

Sirket, muhasebe kavitlarini Tek Diizen Hesap Plam, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari’na
uygun olarak tutmakta ve vasal mali tablolanim da buna uygun olarak TI. bazinda hazirlamaktadr.
Nisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gavete'de yayimlanan Seri I, 14.1 No'lu "Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gazetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan viiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlan / Tiirkive Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve vorumlan
{TMS/TFRS) esas alinmistir.

ilisikteki finansal tablolar, SPK'min 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayih Haftalik Biilteni'nde
vayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan , finansal tablo ve dipnot gisterim esaslarma uygun
olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercefe uygun degerleri ile gisterilen finansal varliklar disinda, tarihi maliyet esasina
ebre tutulan vasal kayitlara SPK’min 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi'ne uygunlufun saglanmas: agisindan gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak TL
olarak hazirlanmstir.

Mali Tablolarin Hazirlams Sekli

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karart uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlan'ma (UMS/UFRS uygulamasim benimseyenler dahil) uvgun olarak mali tablo
hazirlavan sgirketler igin, 1 Ocak 2003 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyvon muhasebesi
uyzulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan
vayimlanmig 29 No'lu “Yilksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standard: (“UMS/TMS
297} uygulanmamstir.

VUK 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinin (1) numarali bendi uvannca, fivat
endeksindeki artigin, iginde bulunulan dénem dahil son ii¢ hesap doneminde %100°den ve iginde bulunulan
hesap ddneminde %1(dan fazla olmasi halinde mali tablolanin enflasvon diizeltmesine tibi tutulmas
zorunlu olup, uygulama agisindan miikelleflerin herhangi bir se¢imlik haklari bulunmamaktadir. Enflasvon
diizeltmesi uygulamast, her iki sartin ayni anda birlikte gergeklesmemesi halinde ise sona ermektedir. Ancak
29.01.2022 tarihli ve 31734 sayih resmi Gazete ile 7352 sayih “Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair kanun™ yayimlanarak yiiriirliife girmis ve bu kanunun 1.madesivle
Vergi Usul Kanununa eklenen Gegici 33 dincii madde ile 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap
dinemi gecici vergi donemlerinde enflasyon dizeltmesine iliskin sartlanin olusup olusmadigma
bakilmaksizin mali tablolann enflasyvon diizeltmesine tabi tutulmamasi yoniinde diizenleme yapilmistir.




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak gsterilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam ediyor)

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Korumu (“KGK™) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde
vayimlanan duyuru ile uluslararas: uygulamalarda, satm alm giiciindeki degigiklikleri yansitan genel fiyat
endeksi olarak “Tiiketici Fivat Endeksinin™ esas alinmas: gerektigini agiklamigtir. Tiiketici Fivat Endeksi
(*TUFE") oranlarma gbre son ii¢ yilin genel saun alim giiciindeki kiimiilatif degigiklik %74,41 olarak
gerceklestiginden, Tiirkive Finansal Raporlama Standartlar’mi (“TFRS™) uygulayan igletmelerin 2021
yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ standardi
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig belirtilmistir. EKIi finansal tablolarda
TMS 297a gire enflasyon dilzeltmesi yapilmamustir.

(7 sermaye kalemlerinden. hisse senetleri ihrag primleri, yasal yedekler ve tzel vedekler bilangoda Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore belirlenen degerleri ile yansitiimis olup, bu kalemlere iliskin 31 Aralik 2004
itibarivle vapilmis enflasyon diizeltmesi farklan gegmis yil kirlan iginde gosterilmistir. Sermayeye ait
enflasyon diizeltmeleri farklan “sermaye diizeltme farklar”™ hesabinda gosterilmistir. Ayrica olaganiistii
vedeklerde birikmis kér sayilarak gecmis y1l kirlan iginde gosterilmigtir. Mali tablolar, makul degerleri ile
absterilen finansal varlik ve yiikiimliliklerin diginda, tarihi maliyet esasi temel alinarak TL olarak
hazirlanmastr.

Fonksivonel ve Raporlanan Para Birimi

Mali tablolar Sirket’in fonksiyonel para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Tiim mali bilgiler aksi
belirtilmedikge TL olarak gdsterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikce
tam olarak belirtilmistir.

Konsolidasyon, Bagh ortakhklar ve Istirakler

Bagh ortakliklar, dogrudan Sirket tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Kontrol giicii, Sirket’in dogrudan
veya dolayh olarak sirketlerin finansal ve faalivet politikalanm yonetmesini ve bundan yvarar elde etmesini
itade eder. Bagh ortakliklarin finansal tablolan yénetim kontroliiniin basladigi tarihten kontroliin sona erdigi
tarihe kadar konsolide finansal tablolara dahil edilir. Istirakler, Sirket'in genel olarak oy hakkmnm %20 ile
%507 si arasina sahip oldugu ve Sirket'in bagl veva miisterek yonetime tabi olan ortaklifi savilmayan ancak
iizerinde Snemli etkisinin bulundugu sirketlerdir.

Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle bagh ortak ve istirakleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Yoktur)

Karsilastirmah Bilgiler

Sirket'in mali tablolan, Sirket’in mali durumu, performansi ve nakit akimindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, dnceki donemle karsilastirmali hazirlanmakladir, Cari dénem mali tablolann sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gériildiigiinde veniden simiflandiribir ve
dnemli farklar aciklanir.

isletmenin Siirekliligi
Finansal tablolar, Sirket’in &niimiizdeki bir yvilda ve faaliyvetlerinin dogal akisi icerisinde varhklarindan

tavda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini verine getirecegi varsavimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gdre hazirlanmistir,




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMIi FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedike¢e Tiirk Liras: (“TL") olarak gisterilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam ediyor)

Muhasebe Politikalanndaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalan sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarh bir
sekilde uygulanmistir. Sirket benzer nitelikteki islemleri, diger olaylan ve durumlan tutarh olarak mali
tablolara alir, degerler ve sunar. Muhasebe politikalarinda vapilan Gnemli degisiklikler ve tespit edilen
onemli muhasebe hatalan gerive doniik olarak uygulanir ve nceki donem mali tablolan yeniden diizenlenir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildifn cari
dinemde, gelecek disnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig: dénemde hem de gelecek dinemlerde,
ilerive vinelik olarak uygulanir,

Muhasebe Politikalan Degisiklikler

Mali tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalan asagida
dzetlenmistir,

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Finansal Raporlama Standartlan

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla viiriirliikte olan veni standartlar ile meveut dnceki standartlara
getirilen deg@isiklikler ve vorumlar

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamh degisiklikler;

TFRS 3 Isletme birlesmelerinde yapilan degisiklikler- Degisiklik standardin hiikiimlerini nemli dlciide
degistirmeden TFRS 3°te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye wvapilan bir referansi
giincellemektedir. Bu degisiklikler 01 Ocak 2022 veva sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
gecerlidir.

TMS 16 Maddi duran varhklar da yapilan degisiklikler- Degisiklik ilgili maddi duran varhiin yonetim
tarafindan amaglanan kogullarda kullamilmasi igin gerekli yer ve duruma getirilirken iretilen kalemlerin
satigindan clde edilen gelirlerin ilgili varligin maliyetinden diigiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu
tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetlerini kar veya zararda muhasebelestirebilecektir. Degisiklikler 01 Ocak
2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uvgulanir, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37, Karsihiklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhklar da vapilan degisiklikler ile bir sizlesmenin
ekonomik agidan dezavantajli mi yoksa zarar eden mi olup olmadiinin degerlendirilicken dikkate alinacak
maliyetlerin belirlenmesi igin yapilmistir. Bu degisiklik 01 Ocak 2022 veva sonrasimda baslayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanir, erken uygulamaya izin verilmektedir.




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMIi FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (“TL") olarak gisterilmistir,)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam edivor)

TFRS 16 Kiralamalar -Covid-19 Kiralamalarda Tanmman Iimtiyazlar-Kolaylastirnier uygulamanm
uzatilmasina iliskin degisiklikler

COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira demelerinde baz1 imtiyazlar saglanmistir. Mart 2021 itibariyle
bu dedisiklik Haziran 2022 tarihine kadar uzatilmistir. Bu degisiklikle birlikte TFRS 16’va Covid 19'dan
kaynaklanan kira imtiyvazlaninm kiralamada yapilan bir degisiklik olarak dikkate alinmamasina vonelik
kiracilar igin Covid-19 konusunda muafivet eklenmistir. Séz konusu imtivazlarda, kira Gdemelerine ara
verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak iizere cesitli sekillerde olabilecektir. 28 Mayis 2020 tarihinde,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-
19 sebebiyle taninan imtiyazlarn, kiralamada yvapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri
konusunda istege bagh kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtivazlanm kiralamada
yapilan bir degisiklik olmamas: durumunda gegerli olan hitkiimler uvarinca muhasebelestirmeyi secebilirler.
Degisiklik, Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRSlere Tliskin Yillik Iyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan’nmn ilk kez uygulanmasi- Degisiklik, bir bagh
ortakhigm, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis yabanci para gevrim farklarm
dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakhidina da uygulanir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliilik sartlarinmn,
orijinal finansal yiikiimliilik sartlarindan dnemli dlglide farkh olup olmadigm degerlendirirken dikkate
aldig Gicretleri agikhiga kavusturmaktadir. Bu iicretler, taraflann birbirleri adina Sdedikleri iicretler de dahil
olmak iizere yalnizea borglu ile borg veren arasinda, ddenen veya alinan iicretleri icerir.

TMS 41 Tanmsal Faalivetler- Degisiklik ile gercede uygun degerin belirlenmesinde vergiler igin yapilan
tdemelerin dikkate alinmamasina y6nelik hilkmii kaldirarak, TMS 41'deki gercefie uygun deger Sleiim
hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimiin de gercege uygun degerin belirlenmesinde dikkate
alinmasi dngoriilen islem malivetleri ile uyumlu hale getirmistir

31 Arabk 2022 tarihi itibarivle yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

TEFRS 17 “Sigorta Sozlesmeleri”

TERS 17 sigorta stzlesmeleri ile istege baglh kaulim tzelligine sahip yatinim siizlesmeleri diizenleven tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. TFRS 17. TFRS 4 sigorta Stzlesmeleri'nin verini
alacaktir. Tlgili Degisiklik 01 Ocak 2023 tarihinde ve bu tarihten sonra baglavan yillik raporlama
dinemlerinde gegerhidir.

TMS 1 Degisiklikler — Muhasebe Politikalarimn Aciklanmasi
Bu degisiklik finansal tablo kullamcilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe

politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardmmel olmay1 amaglamaktadir. llgili degisiklik Ocak
2023 tarihi ve sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde gegerlidir.




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikece Tiirk Liras1 (“TL") olarak gisterilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam ediyor)
TMS 8 Degisiklikler Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu desisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik™ tanimi yerine “muhasebe tahmini” tamimina yer
verilerek. tahminlere iliskin &mek ve agiklayier paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye ydnelik
uygulanmasi ile hatalarm gegmise donilk dizeltilmesi hususlan ve bu kavramlar arasindaki farklar
netlestirilmistir. [lgili degisiklik, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yilhk hesap ddnemlerinde
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12 Degisiklikler - Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis
vergiyve iliskin degisiklik,

Bu degisiklik ile bir varlik ve yiikiimliiligiin ilk defa finansal tablolara vansitilmasina iliskin muaffiyetin
varlik ve yiikiimliligiin ilk kayda alindig1 sirada esit wrarlarda olusmasina neden olan iglemler fizerinden
ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir. 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

‘TMS 1, Finansal tablolarin sunumu; yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandiriimas

Degisiklik 01 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan villik raporlama dénemlerine ertelenmistir. | Ocak 2022
tarihinde veva bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olan degisiklikler ile
viikiimliilikklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. TMS 1.
"Finansal tablolarnin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsaml degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda meveut olan haklara bagh olarak vitkiimliiliklerin cari veya cari olmayan olarak simflandmildigim
agiklamaktadir. Degisiklik ayni zamanda TMS 1°in bir yiikiimliligin “6denmesi™nin ne anlama geldigini
agikhia kavugturmaktadir,

Netlestirme/Mahsup

Sirket’in finansal varhklan ve borglan netlestirmek i¢in hukuki bir hakki oldugunda ve séz konusu finansal
varliklari ve borglari netlestirmek suretiyle kapatma veya varhigin mali tablolara alinmasini ve borcun ifasini
aymi zamanda yapma nivetinin olmasi séz konusu oldugunda, Sirket finansal varliklart ve borglan
netlestirerck bilangoda net tutarlart ile gdstermektedir,

Kur degisiminin etkileri

Sirket, yabanc: para cinsinden yapilan iglemleri TL ve gevirirken iglem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar
esas almaktadir. Bilangoda ver alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango
tarihindeki déviz kurlan kullanilarak T1.ve gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL ye
gevrilmesinden veya vabanci para birimi bazindaki parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kambiyo
kérlar veya kambivo zararlar ilgili ddnemde gelir tablosuna vansitilmaktadir. Makul degerleri ile giisterilen
yabanci para birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve borglar makul degerlerinin belirlendigi giiniin
kurundan TL ve cevrilmektedir.

10
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam edivor)

Finansal araclar

Tiirevsel olmayan finansal araglar Sirket’in tiirevsel olmayan finansal araglan, nakit ve nakit benzerleri,
ticari alacaklar, iligkili taraflardan alacaklar ve diger alacaklar, ticari borglar, iligkili taraflara borglar ve
finansal borglardan olusmaktadir. Bir finansal varlik ya da finansal borg ilk defa mali tablolara alinirken
makul dederi lizerinden degerlenir. Bu maliyet. verilen (bir varhk olmasi durumunda) veva alinan (bir
vikiimliilik olmasi durumunda) bedelin makul degeridir. Flde etme veya ihracla dogrudan
iliskilendirilebilir islem maliyetleri, finansal varligin veya finansal borcun ilk degerlemesine dahil edilir. Tk
kez kayitlara alinmasina miiteakiben finansal araglar asagidaki sekilde muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri, vadeli/ vadesiz mevduat ve tahsildeki kisa vadeli ceklerden olusmaktadir. Hazir
degerler bilangoda malivet degerleri ile vansitilmaktadir.

Ticari alacak ve borglar, ilk maliyetleri iizerinden islem maliyetleri ile netlestirilmis tutarlan ile degerlenir.
Kayda alinmalanm izleyen donemlerde, ilk malivet ve geri 6deme tutarlannin etkin faiz vintemiyle
hesaplanan bugiinkii degerleri arasmdaki farklarin gelir tablosunda itfa edilmesi suretiyle elde edilen tutarlar
lizerinden finansal tablolarda gosterilir. Sirket, cesitli nedenlerle tahsil imkanlarmm giiglesmis oldugunu
tahmin ettigi ticari alacaklari igin karsihk ayirmaktadir. Tahmin edilen siipheli alacaklarin disinda, ilgili
bulundugu dinemde vadesi gectigi halde tahsil edilemeven veya dava ve icra agamasinda bulunan veya
vapilan protestoya veya vazi ile bir defadan fazla istenilmesine ragmen borglu tarafindan ddenmemis
bulunan ticari alacaklar i¢in ayrica karsilik ayrilir.

Siipheli alacak tutanina karsihk ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminimn
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsihindan dilsiilerek gelir kaydedilir.

Kisa vadeli diger alacak ve borglar maliyet degerleri iizerinden gosterilmektedir.

Finansal borglar, ilk malivet degerleri iizerinden islem maliyetleri ile netlestirilmis tutarlan ile kayda
ahmirlar. Kayda alinmalarimi izleyen dénemlerde, geri ddeme tutarlanimin etkin faiz yontemiyle hesaplanan
bugiinkii degerleriyle finansal tablolara vansitilir ve ilk maliyet ile arasindaki farklar s6z konusu borclarin
vadeleri siiresince gelir tablosuna intikal ettirilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varhklar

Sirket yénetiminin vade tarihine kadar elinde tutma niyetinde ve yeteneginde oldugu belirli veya sabit
ddemeleri olan ve sabit bir vadesi bulunan finansal araglar, vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar
olarak simiflandirilir.

Alrm satim amacli finansal varlddar

Likidite ihtiyacimin kargilanmasina yénelik olarak veya faiz oranindaki degisimler gozetilerek satilabilecek
olan kisa vadelerde almip satilan finansal araglar alim satim amach finansal varliklar olarak simiflandirilir,
Vadesine kadar elde tutulacak finansal araclar etkin faiz vintemi kullaniimak suretiyle iskonto edilmis
maliyeti iizerinden ve abim satim amach finansal araglar ise makul degerlerinin yansitan pivasa fivatlari ile
kaydedilmistir,
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam edivor)

Satilmava hazwr finansal varliklar

Her iki simflandirmaya da girmeyen finansal araglar, satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirihir,
Stz konusu varliklar, Sirket yonetiminin bilango tarihinden sonraki on iki aydan daha kisa bir siire icin elde
tutma niyeti olmadikga veya isletme sermayesinin arttirilmasi amaciyla satisina ihtiyag duyulmadikea
satilmaya hazir finansal varliklar olarak giisterilir. aksi halde alim-satim amag¢h finansal varhklar olarak
simflandinhr. Sirket yonetimi, bu finansal araglarin simflandinlmasimi satin alindiklar tarihte uygun bir
sekilde vapmakia olup diizenli olarak bu siniflandirmayi gézden gegirmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin makul degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kir ve zararlar, gelir
tablosunda muhasebelestirilen deger diisiikligii ve kur farklarina iliskin olanlar haric, dénem sonuglar ile
iliskilendirilmeden stz konusu finansal varlik elden ¢ikanlincaya kadar, dogrudan Gekavnak iginde
muhasebelestirilir.  Finansal varligin  elden ¢ikanlmasi sirasinda, &zkaynak altinda Snceden
muhasebelestirilmis olan kazang ve kayviplar gelir tablosuna aktanhr. Bununla birlikte, séz konusu finansal
varlik bilango iginde izlendigi siirece, etkin faiz yvintemi kullanilarak hesaplanmis faizler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Diger tiirevsel olmayan finansal araclar etkin faiz vontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyet iizerinden
deger dugiiklugii diisiilerek degerlendirilir. Iskonto edilmis nakit akim teknikleri kullamldiginda, tahmini
nakit akimlar Sirket vénetiminin en iyi tahminlerine dayanmakta ve kullanilan iskonto oram da bilango
tarihindeki benzer vadeler ve kogullara sahip bir enstriiman igin gecerli olan piyasa oranina dayvanmaktadir.
Fiyatlandirma modellerinde ise bilango tarihinde gegerli olan piyasa verileri dlcil olarak kullanihr.

Tiirev finansal araclar

Tiirev finansal araglarm ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun deferi kullamilmakta ve izleyen
donemlerde de gercege uvgun degeri ile degerlenmektedir.

Maddi duran varhklar

Sonradan ortava gikan giderler

Maddi duran varhklarin herhangi bir parcasini degistirmekten doZan giderler bakim onarim malivetleri ile
birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar séz konusu varligin gelecekteki
ckonomik faydasmi arttiricr nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina
gore gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Amartisman

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali Gmiirlerine giire aktife giris veva montaj
tarihleri esas almarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Ozel maliyetler dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulmustur.

S0z konusu varliklarm tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmistir:

-]..ii.fult[ar 2 vl
Ozel Malivetler 315yl
Yer Al ve Yer iistii Diizenleri 8-50) y1l

Dcmirha:slar 2-15yil
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam ediyvor)
Arsa ve araziler, faydali miirlerinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi tutulmamaktadir.

Elden ¢ikarma

Maddi duran varliklarin elden gikartilmas: sonucu olusan kar ve zararlar ilgili gelir ve gider hesaplarina
dahil edilirler ve maliyetleri, birikmis amortismanlan ve ilgili demirbagin deger artig fonu hesaplarindan
silinir.

Maddi olmayvan duran varhklar

fifa payviar:

Maddi olmayan duran varlik itfa paylari gelir tablolarinda, ilgili varhklarm iktisap edildikleri tarihten sonra
li¢ ile alt vil arasindaki faydal dmiirleri {izerinden dogrusal amortisman yintemi kullanilarak hesaplanmasi
sonucy muhasebelestirilir,

Kiralama islemleri

Kiraya konu olan varhigin sahipligine iliskin risk ve getirilerin Sirket’e ait oldugu kiralama islemleri finansal
kiralama olarak smiflandirilmistir. Finansal kiralama yoluyla elde edilen sabit kivmetler Sirket'in
bilangosunda, ilgili varlifin makul degeri ile asgar finansal Kiralama Gdemelerinin bugiinkii degerinden
diisiik olami iizerinden aktifte bir varhik, pasifte ise asgari finansal kiralama &demelerinin bugiinkii degeri
tutarinda bir vitkiimliliik olarak izlenir. Kiraya konu olan varhiZin sahiplifine iliskin risk ve getirilerin
tnemli bir kismimin kiralayana ait oldugu kiralama islemleri faalivet kiralamas:i olarak smiflandinilir.
Faaliyet kiralamalart kapsaminda sirket kiract konumunda oldugu kontrol edebildigi varliklar finansal
tablolarna yansitilmaktadir. Sirket Kullanim hakki varhiklarini finansal tablolarda ayni bir sekilde kullanim
hakk:r varhiklarim finansal durum tablosunda sunmugtur. Diger viikiimliiliklerden ayn bir sekilde kira
yiikiimliiliiklerini finansal durum tablosunda sunmustur. Kira yikiimliliging o tarihte Sdenmemis olan
kira ddemelerinin bugiinkii degeri tizerinden dlgiilmektedir,

Stoklar

Stoklar, malivet veva net gergeklesebilir degerden (piyvasa deferinden saus giderlerinin diisiilmesi voluyla
hesaplanan deger) diisiik olam iizerinden degerlenmekitedir. Sirket stoklanini adirlikh ortalama maliyet
yontemine gore belirlemektedir. Mamul ve yar mamul maliyetleri hammadde, dogrudan is¢ilik . diger
dogrudan giderler ve ilgili genel giderleri igerirken TMS 23 Borglanma Malivetleri standardinca izin verilen
durumlar harig borglanma maliyetlerini igermez. Net gergeklesebilir deger, saus fivatindan satis giderleri
diigiilerek hesaplanan degerdir.

isletme birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim yéntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde transfer
edilen bedel, gergege uygun degeri iizerinden olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme tarafindan
transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gercege uvgun defierlerinin, edinen isletme tarafindan
edinilen isletmenin &nceki sahiplerine kars: iistlenilen borglann ve edinen isletme tarafindan ¢ikarilan
Gzkaynak paylaninin toplami olarak hesaplamir. Satm alima iliskin maliyetler genellikle olustuklar anda
gider olarak muhasebelestirilir.Satin alman tanmimlanabilir varliklar ile Gstlenilen vitkiimliilikkler, satin alim
tarthinde gergefic uygun deferleri dzerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu  sekilde
muhasebelestirilmez:
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Ertelenmis vergi varliklari ya da yiikiimlilikleri veya calisanlara saglanan faydalara iliskin varlik va da
vikiimliilikler, sirasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standartlari
uyarinca hesaplanarak. muhasebelestirilir,

Satin alnan isletmenin hisse bazh 6deme anlasmalari va da Sirket’in satin alinan isletmenin hisse bazl
ddeme anlasmalaninin yerine ge¢mesi amaciyla imzaladigi hisse bazh &deme anlasmalari ile iliskili
yitkiimlilikler ya da Ozkaynak araglari, satin abm tarihinde TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Anlasmalar:
standardr uyarinca muhasebelestirilir: ve

TFRS 5 Sans Amaglh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faalivetler standard: uyarinca satis
amach elde tutulan olarak simflandirilan varhklar (va da elden ¢ikarma Sirketleri) TFRS 5'de belirtilen
kurallara gire muhasebelestirilir.

Serefiye, satn ahm icin transfer edilen bedelin, satin alinan isletmedeki varsa kontrol giicii olmayan paylarin
ve. varsa, agamal olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin daha tnceden elinde
bulundurdugu edinilen isletmedeki 6zkaynak paylarmin gergege uygun degeri toplanmunin, satin alinan
isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve iistlenilen tanimlanabilir yilkiimldliklerinin
net tulanmi agan tutar olarak hesaplanir. Yeniden degerlendirme sonrasinda satin alinan isletmenin satin
alma tarihinde tamimlanabilen varliklarimin ve iistlenilen tammlanabilir vitkiimliiliiklerinin net tutarinin,
devredilen satin alma bedelinin, satin alinan isletmedeki kontrol giicii olmayan paylarin ve, varsa, satin alma
dncesinde satin alinan isletmedeki paylarin gercege uygun degeri toplamimi asmasi durumunda, bu tutar
pazarlikh satin almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Hissedar
paylarimi temsil eden ve sahiplerine tasfive durumunda isletmenin net varhklarinin belli bir oranda pay
hakkini veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya sercege uygun degerleri iizerinden ya da satin
alinan igletmenin tanimlanabilir net varliklarinin kontrol giicii olmayan paylar oraninda muhasebelestirilen
tutarlan dizerinden Glgiiliir. Olglim esasi. her bir isleme gére belirlenir.

Diger kontrol giicll olmayan pay tiirleri gergefze uygun degere gore va da, uvgulanabilir oldugu durumlarda,
bir baska TFRS standardinda belirtilen véntemler uyarinca olciiliir,

Bir igletme birlesmesinde Sirket tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi durumlarda,
kosullu bedel satin alim tarihindeki gergege uygun deger iizerinden olciiliir ve isletme birlesmesinde transfer
edilen bedele dahil edilir. Olgme donemi igerisinde ortaya gikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin
gergege uygun degerinde diizeltme vapilmasi gerekivorsa, bu diizeltme serefiyeden gecmise doniik olarak
diizelilir. Olgme ddnemi, birlesme tarihinden sonraki. edinen isletmenin  isletme birlesmesinde
muhasebelestirdigi gegici tutarlars diizeltebildigi dénemdir. Bu dinem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan
fazla olamaz. Olgme donemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeven kosullu bedelin gergede uygun
degerindeki degisiklikler igin uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel icin yvapilan
siniflandirma sekline gére degisir.

Uzkaynak olarak simflandiriimis kosullu bedel veniden Olgiilmez ve buna iliskin sonradan vapilan ddeme,
Ozkaynak icerisinde muhasebelestirilir. Varlik va da borg olarak smiflandinilan kosullu bedelin Finansal arac
niteliginde olmasi ve TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olginm standard: kapsaminda
bulunmas1 durumunda, stz konusu kosullu bedel gergege uygun degerinden dlcliliir ve degisiklikten
kaynaklanan kazang ya da kayip, kar veva zararda ya da diger kapsaml gelirde muhasebelestirilir. TMS 39
kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37 Kargiliklar veya diger uygun TFRS ler uyarinca muhasebelestirilir.
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Asamal olarak gerceklesen bir igletme birlesmesinde Sirket’in satin alinan igletmede Snceden sahip oldugu
dzkaynak pay: gergede uvgun degere getirmek igin satin ahm tarihinde (yani Sirket’in kontrolii ele aldif
tarihte) veniden dlgiiliir ve, varsa, orlaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Satin alim
tarihi dncesinde diger kapsamh gelir i¢inde muhasebelestirilen satin alinan isletmenin paymdan
kaynaklanan tutarlar, stz konusu paylarin elden ¢ikanldig varsaymmu alunda kar/zarara aktaribr.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gergeklestigi raporlama tarihinin sonunda
tamamlanamadif durumlarda, Sirket muhasebelestirme isleminin tamamlanamadids kalemler icin gegici
tutarlar raporlar. Bu gegici raporlanan tutarlar, Slgiim déneminde diizeltilir ya da satin ahm tarihinde
muhasebelestirilen tutarlar iizerinde etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya ¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili
olarak elde edilen veni bilgileri yansitmak amacivla fazladan varlik veva yiikiimliilik muhasebelegtirilir.

Serefive

Satin alim isleminde olusan serefive tutan. varsa, deger diisiiklagi karsiliklar diisiildiikten sonra satin alim
tarihindeki maliyet degeriyle degerlenir.

Deger diisiikligi testi igin, serefive Sirket’in birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamay1 bekleyen
nakit tireten birimlerine (va da nakit {ireten birim Sirketlerine) dagitilir,

Serefivenin tahsis edildigi nakit dreten birimi, her yil deger diisiikligii testine tabi tutulur. Birimin deger
dilgiikligiine ufradifim gdsteren belirtilerin olmasi durumunda ise defer disiikliigii testi daha sik yapilir,
Makit iireten birimin geri kazamlabilir tutari defter degerinden diisiik ise, deger diistikligii karsiligi ilk olarak
birime tahsis edilen serefiveden ayrilir, ardindan birim igindeki varliklarm defter degeri disiriliir. Serefiyve
icin ayrilan defer dilsiikligl kargilifi, dogrudan gelir tablosundaki kar/zarar icinde muhasebelestirilir.
Serefiye deger diisiikliigi karsiligi sonraki dénemlerde iptal edilmesz.

lgili nakit reten birimin satisi swasinda, serefive igin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararin
hesaplamasina dahil edilir.

Varhklarda deger diisiiklagii

Finansal varitklar

Bir finansal varlikiaki deger diisiikliigii her bilango doneminde deger diisiikliigii olduguna kanaat getirilen
nesnel kamitlarla degerlendirilir. Eger nesnel kamtlar ilgili finansal varhigin ilerideki nakit akimlanm
olumsuz yonde etkiledigine dair bir veya birden fazla olaya isaret ediyorsa, ilgili finansal varlikta deger
diisiikliigii oldugu dikkate alinir, Sirket’in, 6denmesi gereken tutarlan tahsil edemeyeeek olduunu gdsteren
bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar igin bir deger diisiikliigii karsihig: olusturulur. Séz
konusu bu karsihgin tutari, alacagin kavith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farkur. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak {izere 1im nakit
akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oram esas alinarak 1skonto edilen degeridir. Onemli
finansal varhklar ayn olarak deger diisiikliigi testine tabi tutulur. Benzer kredi riski dzelligini tasivan geriye
kalan finansal varliklar birlikte degerlendirilir. Biitiin deger diisiikliikleri gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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Finansal olmavan variikiar

Sirket, her bir bilango tarihinde, ertelenen vergi varhg disinda kalan her bir varhiga iliskin deger kavhi
olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigimi degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge mevcutsa, o
varhgin geri kazaniabilir tutan tahmin edilir. Geri kazanilabilir tutar varlifin net satig fivat ile kullanim
degerinden yiiksek olami segilerek bulunur. Kullanim degeri, ilerideki nakit akimlarnin ilgili varhktaki
belirli riski ve paranin zaman degerini gdsteren vergi dncesi 1skonto oram kullanilarak bugtinkii degerine
indirgenmesi ile degerlendirilir. Deger diisiikliigii testi icin, varliklar diger varliklar ve varlik Sirketlerinden
bagimsiz olarak siirekli kullanimindan dolayt nakit girisi véneten en kiigiik birimlere aynlir (“Nakit Gireten
birim™). Eger sdz konusu varhgn veya o varhga ait nakit {ireten herhangi bir biriminin kayith degeri,
kullanim veya sati§ yoluyla geri kazanilacak tutarindan viiksekse deger dilgiikliigti meydana gelmistir. Deger
diisiikliigil kayiplani gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Deger diigiikliiginin geri cevrilmesi

Bir alacakta olusan deger diistikligii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deder
diisiikliiginiin kayitlara alimmalarin izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi
durumunda geri ¢evrilir. Onceki dénemlerde kayitlara alinan diger varhklardaki deger diisiiklikleri her
bilango déneminde deder diisiikliigiiniin azaldig veya gecerli olmadigma dair giistergeler dikkate alinarak
degerlendirilir. Deger diisiiklikleri ancak geri kazanilabilir tutarlarin tespitinde kullamlan muhasebe
tahminlerinde degisiklik varsa veva kayitlara alindikian sonra olusan bir olay deger diisiikliiginin geri
gevrilmesi ile nesnel olarak iliskilendirilivorsa geri gevrilir.

Deger diigiikliigii kaybimn iptali nedeniyle varlifin kayith degerinde meydana gelen arns, dneeki yillards
hi¢ deger diisiikliigii kaybinin mali tablolara alinmamis olmas: halinde belirlenmis olacak kayith degeri
(maddi varliklar igin amortismana tabi tutuldukian sonra kalan net tutar) asamagz,

Cabsanlara saglanan faydalar

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veva istifa ve is kanununda belirtilen davramslar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir toplu Gdeme yapmakla yikkiimlidir, Séz
konusu ddeme wtarlari bilango tarihi itibariyle gecerli olan kidem tazminat tavani esas alinarak hesaplanir.

Kidem tazminant kargihigy. tiim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak vitktimliiliik tutarlan
bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikieki mali tablolarda yansitilmistir.

Kir veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kar veya zarara aktarlamayacak yeniden degerleme ve dlciim
kazang/kayiplan (maddi duran varliklar yeniden degerleme artis/azalislan, maddi olmayan duran varliklar
veniden degerleme artig/azalislar, tamm lanmis fayda planlan veniden dlgiim kazanglarv’kayiplari) ile diger
kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlari izlenir. Sirket’in mali tablo dénemi itibarivle “Kir veva Zararda
Yeniden Simflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veva Giderler” hesap grubunda. maddi
duran varliklar veniden degerleme artig/azahslar. maddi olmayan duran varliklar veniden degerleme
artig/azalislan ile kidem tazminat aktiieryal kazanc ve kayiptan kaynaklanan birikmis gelirler veya giderleri
mevcuttur. e -

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklari donemde dogrudan 5zkaynak
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Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, difer kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklan dénemde dogrudan
tzkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kér veva zarara aktarilabilen Yabanci para gevirim farklari,
Yeniden degerleme ve suuflandirma kazang/kayiplar (Satilmaya hazir finansal varliklarin veniden
degerleme ve/veya simiflandirma kazanglar/kayiplan, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger
kapsamh gelirinden kar/zararda siiflandinlacak paylar), Riskten korunma kazanc/kayiplan (Nakit akis
riskinden korunma kazanglarvkayiplar, Yurtdisindaki isletmeye iliskin vaurnim riskinden korunma
kazanglarvkayiplan) ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsaml gelir (gider) unsurlar izlenir, Sirket’in mali
tablo dénemi itibariyle kar veya zararda yeniden simiflandirilacak birikmis diger kapsamh gelirler veya
giderler meveut degildir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (Kar dagitim amaci disinda ayrilmig yedekler)

Onceki donemlerin karindan, kanun veva sizlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagimimi
digindaki belli amaglar igin ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, vasal kayitlardaki tutarlan iizerinden
gdsterilmekte olup, TMS gercevesinde vapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan farkhliklar ge¢mis willar
kar/zararivla iliskilendirilir.

Geemis Yillar Kar / Zararlan

Net donem kér digindaki birikmis kir/zararlar bu kalemde netlestirilerek gésterilir. Ozleri itibariyla
birikmis kar/zarar nitelifinde olan dolayisiyla kisitlanmamis olan olagan iistii vedekler de birikmis kar
sayilir ve bu kalemde gdsterilir. Grup’un mali tablo dénemi itibariyle gegmis willar kar/zararlan
agiklamalanina Not 18°de yer verilmistir.

Karsihklar, sarta bagh viikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Sirket yonetimi gecmis olaylardan kaynaklanan meveut bir hukuki veva taahhiide bagh yiikiimliiliigiin
bulundugu, bu yiikimlilagin yerine getirilmesi igin ekonomik fayda iceren kavnaklarin isletmeden
¢ikmasinin muhtemel oldugu ve séz konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebildigi
durumlarda, iligikteki mali tablolarda soz konusu viikiimlilik tutan kadar karsihk ayirmaktadir. Sarta bagli
yilkiimliiliikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip
gelmediZinin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeve tabi tutulur. Ekonomik fayda ig¢eren
kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig, mali tablo dipnotlarinda aciklanr.

Ekonomik faydamin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varhkla ilgili olarak
mali tablo dipnotlarinda aciklama vapihr. Ekonomik faydanin isletmeve gireceginin  kesinlesmesi
durumundaysa, séz konusu varhik ve bununla ilgili gelir degisiklidinin oldugy tarihte mali tablolara alimr.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam ediyor)

Hasalat

Sirket, hasilat degerleme ve damismanlik hizmetlerinden etmekiedir. Hasilat, firiinlerin kontrolii miisterive
devredildiginde kaydedilir. Sirket hasilati temel olarak birinci dipnotta belirtilen iiriinlerinin satis gelirinden
olusmakiachr.

Hasilat, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” hiikiimleri uyarinca, islem bedeli iizerinden [inansal
tablolara yansitlmaktadur. Islem bedeli, isletmenin, Gi¢lineii sahislar adina tahsil edilen tutarlar haric, taahhiit
cttifi mah veya hizmeti miisteriye devretmesi karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedeldir. Sirket, mal ve
hizmetlerin kontroliinii misterilere devrettigi zaman ilgili tutart hasilat olarak finansal tablolara vansitir.
Hasilat, TFRS 15 uyarnca. asafudaki bes asamali model kapsaminda finansal tablolarda
muhascbelegtirilmektedir.  Bir sézlesme, ancak vasal olarak uygulanabilic  olmasi, tahsilat
gergeklestirilebilir olmasi, mal ve hizmetlere iliskin haklar ve Gdeme kosullarinin tammlanabilir olmasi, Szii
itibariyla ticari nitelikte olmasi ve taraflarca onaylanmis ve viikiimliiliiklerinin verine getirilmesi taahhiit
edilmis olmas: sartlanmin tiimiiniin yerine getirilmesi durumunda TERS 15 kapsaminda degerlendirilir.
Aynimiisteri (veya bu milsterinin iligkili taraflan) ile ayni veya yvakin zamanlarda vapilan en az iki sdzlesme,
tek bir ticari amag igin paket halinde miizakere edildiginde veyva ddenecek bedelin diger sdzlesme veya
sizlesmelerin fiyatina ve edinimine baglh olmasi veva taahhiit edilen mal veva hizmetlerin (veva
sozlesmelerin her birinde taahhiit edilen bazi mal veya hizmetlerin) tek bir edim yiikiimliiliigii olusturmas:
durumunda tek bir sézlesme seklinde muhasebelestirilir.

Sirket "edim yikiimliligiini" gelirin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tammlar. Sirket
miisteriyle yaptigi bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve

(a) farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veva hizmetler paketini) veva

(b) biiyiik dlgiide benzerlik gosteren ve milsierive devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini
devretmeye yonelik miisterive verdigi her bir taahhiidii bir edim vitkiimliiliigii olarak belirler.

Sirket, sizlesmede ver alan bir mal veya hizmeti, sdzlesmedeki diger taahhiitlerden ayn bir sekilde
tammlayabiliyor ve miisterinin séz konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullammina hazir diger
kaynaklarla birlikie faydalanmasini sagliyor ise farkl bir mal veya hizmet olarak tamimlar. Bir sizlesme,
esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veva hizmet sunma taahhiidiinia igerebilir. Sézlesme baslangicinda,
mal veya hizmet serisinin tek bir edim vilkiimliiliigii olup olmadigini belirlenir.

Sirket, islem fiyatm belirlemek icin sizlesme kapsamindaki yikiimliiliigiini verine getirdikten sonra ne
kadarhik bir tutan elde etmeyi beklendigini degerlendirir. Degerlendirme vapilirken, stzlesmenin degisken
tutarlara iliskin unsurlan ve énemli bir finansman bileseni igerip igermedii goz dniinde bulundurulur.
Onemli finansman bileseni sirket, taahhiit edilen mal veva hizmetlerin nakit satis fiyatini yansitan wutar,
Gnemli bir finansman bileseninin etkisi icin taahhiit verilen tutar ile gbzden gecirir, Pratik bir uygulama
olarak, sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteri ddemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki
siirenin bir y1l veya daha kisa olmasim beklemesi durumunda, dnemli bir finansman bileseninin etkilerine
iligkin iglem fiyatim diizeltmez. Sirket'in dénem iginde yerine getirdigi vitkiimliiliikler ile alinan avanslarin
ve ddeme plamnin genis dlgiide uyumlu oldugu durumlarda, sirket, yilkiimliiligi yerine getirmesi ile ddeme
arasindaki siirenin 12 aydan fazla olmayacag: kanaatindedir. Degisken bedel sirket, fivat imtivazlar,
tesvikler, performans primleri, tamamlama primleri, fiyat avarlama maddeleri, cezalar. iskontolar, krediler
veya benzeri, degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin sozlesmede var olup olmadigim tespit eder.
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Farkh mal veya hizmetlerin tek bir sdzlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sdzlesme bedeli ayn mal
veya hizmetlerin (farkh edim yilkumlilikleri) nispi tek bagina satis fiyatlanna dayah olarak daginlir.
Dogrudan gézlemlenebilir tek basina saug fiyatlar mevcut degilse, sbzlesmenin toplam bedeli. beklenen
malivet arti kdr marjt bazinda dagitilir.

Uriin satislanndan kaynaklanan hasilat sirket, tiretmis oldugu diger iiriinleri satarak hasilat elde etmekiedir.
Hasilat, iiriinlerin kontrolii miisterive devredildiginde kaydedilir.

Uiriin sanslarindan kaynaklanan sirket, baska bir taraf mal veya hizmetin miisteriye saflanmasina miidahil
oldugunda, taahhiidiiniin niteliginin belirlenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veva diger
tarafca saglanan bu mal veva hizmetlere aracilik etmeye (vekil) yonelik bir edim yiikiimlitligl oldugunu
belirler. Grup. belirlenmis mal veya hizmetleri, 0 mal veya hizmetleri miigteriye devretmeden &nce kontrol
edivorsa asildir. Soz konusu durumda edim yiikiimliligint yerine getirdiginde (veya getirdikge),
devredilen belirlenmis mal veya hizmetler karsiliZinda hak etmeyi bekledigi bedelin briit tutan kadar hasilau
finansal tablolarina kaydeder.

Sirket, edim viikiimliiligi belirlenmis mal veya hizmetlerin baska bir tarafca temin edilmesine aracihik
etmekse ise vekil durumundadir ve stz konusu edim vilkiimliiligli igin hasilat finansal tablolara yvansitmaz.
Sirket, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsihik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmas: durumunda (iiriinlerin tesliminde), faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar
hasilati finansal tablolara almakiadir. Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya
hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini ddedidi tarih arasinda gegen siirenin bir
vil veva daha az olacafim Gngbrmesi sebebivle taahhiit edilen bedelde Gnemli bir finansman bileseninin
etkisi olmayacag) icin diizeltme vapmamaktadir.

Sirket’in misterileri ile vapilan sézlesmelerinden dogan kontrat varhiklar ve séz konusu kontratlara iliskin
aktiflestirilecek kontrat maliyetleri bulunmamaktadir. Zamana vayih hasilat Asagidaki kosullardan herhangi
biri yerine getirildiginde hasilat zamana vavili olarak muhascbelestirilir:

Miisterinin es zamanh olarak, isletmenin saladifn faydalardan yararlanmas: ve bu faydalan tilketmesi
[sletmenin varhg olusturdukga veva gelistirdikce, olusturulan veva gelistirilen varlhim kontroliiniin aym
anda miisterive gecmesi Isletmenin yerine getirdigi vilkiimliiliigin, kendisi igin alternatif kullanimi olan bir
varhk olusturmamas: ve isletmenin o gine kadar tamamlanan vilkiimlilige karsibk vapilacak ddeme
tizerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkimin bulunmas: Zamana yayili olarak ifa edilen her bir edim
yilkiiml{iliigii i¢in isletme bu edim yikiimliiliginiin tamamen ifasina yonelik ilerlemeyi dlgerek, hasilan
zamana vayih olarak finansal tablolara alir. llerlemeyi Slgmekien amag, isletmenin taahhiit ettigi mal veya
hizmetlerin kontroliiniin, él¢iim tarihi itibariyla, miisteriye devrine iliskin performansini (baska bir ifadeyle,
isletmenin yerine getirmis oldugu edim yikiimliiliiklerini) gostermektir. Isletme zamana yayih her bir edim
yitklimliliigi i¢in tek bir ilerleme Slglim vintemi uygular ve bu yéntemi tutarh bir sekilde benzer edim
yiikiimliiliiklerine ve benzer sartlarda uygular. Her raporlama donemi sonunda, isletme verine getirilen
zamana yayih edim yiikiimliiliigiiniin tamamen ifasina vinelik ilerlemeyi veniden élger. Uygun ilerleme
olelim yontemleri ¢ikti ve girdi yontemlerini kapsar, Uygun ilerleme élgiim viinteminin tespitinde, isletme,
miisterisine devretmeyi taahhiit ettigi mal veya hizmetin niteligini dikkate alir. Sirket verine getirilen
zamana yayih edim yiikiimloliginin tamamen ifasina vinelik ilerlemeyi girdi véntemi kullanarak
dlemektedir. Girdi yénteminin uygulanmasinda katlamlan maljy kullamlmaktadir.
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Isletme bir ilerleme &lglim yontemini uygularken, kontroliinii milsterisine devretmedigi mal veva hizmetleri
ilerleme 6l¢limii disinda birakir. Tersine olarak, isletme edim viikiimliiligiinii yerine getirirken kontroliinii
miisteriye devrettigi mal veva hizmetleri ilerleme olgiimiine dahil eder. Isletme, yalmzea edim
yiikiimliligiiniin tamamen ifasina yonelik ilerlemeyi makul bir bigimde Glgebildigi durumda, zamana yayili
olarak yerine getirilen bir edim yiikiimliiliigine karsilik gelen hasilati finansal tablolara alir. Uvgun bir
ilerleme 6lglim yonteminin tatbiki i¢in gerek duyulan giivenilir bilgilere sahip olmadig: durumda, isletme
bir edim yiikiimliiliiiniin tamamen ifasma yénelik tlerlemeyi makul bir sekilde dlgemez.

Bazi durumlarda (6rnegin bir sézlesmenin ilk asamalarinda), isletme bir edim yiikiimliliigiiniin sonucunu
makul bir sekilde &lgemeyebilir; ancak edim yikiimliliigiini yerine getirirken katlandigi maliyetleri
karsilamay1 bekler. Bu gibi durumlarda, isletme edim yiktimliligiiniin sonucunu makul bir sckilde
Glgebilecefi zamana kadar, hasilati sadece katlandig maliyetler Glgiisiinde finansal tablolara alir. Zaman
igerisinde sartlar deftistikce, isletme edim vilkiimlilligiiniin ifasindaki degisimi vansitmak amaciyla ilerleme
Olgimiinil giinceller. Isletmenin ilerleme élciimiindeki bu gibi degisiklikler, TMS 8 “Muhasebe Politikalan,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” uyarnca muhasebe tahmininde bir degisiklik olarak
muhasebelestirilir.

Maliyetin beklenen ekonomik faydayr asmasi Sozlesme kapsamindaki yiikiimliliiklerin verine getirilmesi
igin mutlaka katlamlmasi gereken malivetin, s67 konusu stizlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen
ekonomik fayday1 asugi durumlarda, TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” uyarinea
karsilik aynlmaktadir. Sozlesme degisiklikleri Ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verildigi takdirde,
sozlesme degisikligi ayri bir sézlesme olarak kabul edilir, Meveut sézle smenin leshi ve veni bir sézlesmenin
olusturulmasi durumunda, sunulan mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikier muhasebelestirilir.
Sozlesmede yapilan degisiklik ayn mal veya hizmet olusturmazsa, ilk s6zlesme ile birl ikte, ek mallar veya
hizmetler ilk sézlesmenin bir parcasiymis gibi birlestirerek muhasebelestirilir.

Devlet tegvik ve yardimlar:

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak iizere tiim devilet tesvikleri,
elde edilmesi igin gerekli sartlarin Sirket tarafindan verine getirilecegine ve tegvikin isletme tarafindan elde
edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda mali tablolara ahnir. Devlet tegvikleri nakden veya
devlete karsi olan bir yikiimliiliigiin azaltilmasi scklinde elde edilmis olsa dahi ayni sekilde mali tablolarda
gasterilir.

Finansal gelirler ve giderler

Finansal gelirler vadeli mevduat faiz gelirleri. vadel; satislardan faiz gelirleri ve kambiyo kirlanndan
oluymaktadir. Finansal giderler kredilerin faiz giderlerinden, kambiyo zararlari, teminat giderlerinden
olusmaktadir, Banka kredileri, alindiklan tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflan diisiildiikten
sonraki degerlerivle kavdedilir. Banka kredi leri, kayitlara alinmalarina takiben etkin [aiz yintemi
kullamlarak 1skonto edilmis maliyet degeri lizerinden gosterilir. islem masraflan diisiildiikten sonra kalan
tutar ile 1skonto edilmis malivet deferi arasindaki fark, gelir tablosuna kredi dnemi siiresince finansal
giderler olarak vansiulir. Kredilerden kaynaklanan finansman mal iveti, aktiflestirilecek olanlar haricinde
olustuklan disnemde gelir tablosuna vansitihr. Ozellikli bir varh@n elde edilmesi, insasi veya firctimi ile
dogrudan iliskisi bulunan borglanma malivetleri o &zellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak
aktiflestirilir. Ozellikhi bir varligin amaglandigi sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi igin
gerekli faaliyetlerin tamamlanmasivla, borglanma malivetlerjp#ffak emigilmesine son verilir.
7 R
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Dénem kén iizerindeki gelir vergisi vikimluligi, cari dénem vergisi ve ertelenen vergivi icermektedir.
Cari dénem vergi yiikiimliilligt, donem karinin vergive tabi olan kismi fizerinden ve bilan¢o tarihinde
gecerli olan vergi oranlari ile hesaplanan ertelenen vergi yiikiimliliigiine neden olusturmaktadir. Ertelenen
vergi varhiklarin ve borglarin mali tablolarda giisterilen degerleri ile vasal vergi matrah1 hesabinda dikkate
alinan tutarlant arasindaki gegici farkliliklarin bilango vilkiimliiliigii yontemine gére vergi etkilerinin
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen verginin hesaplanmasinda yiiriirliikte olan vergi oranlar
kullaniimaktadir. Bashca gegici farklar, gelir ve giderlerin mali tablolardaki ve vergi kanunlarma glire
degisik raporlama dénemlerinde muhasebelesmesinden ve maddi ve maddi olmayan varhiklar ile ilgili
aktiflestirme ve amortisman farkhihklarindan kaynaklanmaktadir, Ertelenen vergi yiikiimliiliigi veya
varligi, siz konusu gegici farkliliklann ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde Sdenccek vergl tutarlarnda
vapacaklar tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda ilisikteki mali tablolara vansitilmaktadirlar. Ertelenen
vergi varligl gelecek donemlerde vergi avantajmin saglanmasinin olas: oldugu durumlarda aynhr. Bu
alacaktan aruk yararlanilamayacag anlasildig: oranda ilgili aktifien silinir, Ayni iilkenin vergi mevzuatina
tabi olmak sartiyla ve cari vergi varhiklarinin cari vergi yilkiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda
vasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: durumunda. ertelenen vergi varhiklan ve ertelenen vergi
yukimliilikleri, karsihkl olarak birbirinden mahsup edilir.

Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang. net démem kérinin ilgili donem igerisinde pivasada meveut
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bilimmesi ile bulunmustur, Tiirkive'de sirketler,
mevcut hissedarlarina gegmis yil kdrlarindan, sermayedeki paylari oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisse)
sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagiumlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullamlan agirlikh ortalama hisse sayIsl,
sdz konusu hisse senedi ihraglarinin gecmise doniik etkileri de dikkate ahnarak bulunmaktadir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayvim, i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veva aleyhine ortava
¢ikan olaylan ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle stz konusu olaylarin var olduguna iliskin veni deliller
olmast veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar mali tablolarin
diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket mali tablolarini veni duruma uygun sekilde dizeltmektedir,

Stz konusu olaylar mali tablolann dizeltilmesini gercktirmiyorsa Sirket stz konusu hususlan ilgili
dipnotlarda a¢iklamaktadir.

iliskili taraflar

Asagidaki kriterlerden birinin varligi halinde, s6z konusu taraf, isletme ile iligkili sayilir.

(a) Tarafin, dogrudan ya da dolayh olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:

(i) isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakhklar ve avm is dalindaki bagh ortakliklar dahil olmak iizere)

(i1) isletme tizerinde Gnemli etkisinin olmasimni saglayacak payinin olmas: veya

(iii) isletme fizerinde ortak kontrole sahip olmasi

(b) tarafin, isletmenin bir istiraki olmas:

(¢) tarafin, isletmenin ortak girisimei oldugu bir is ortakhigr ol
(d) tarafin, isletmenin veya ana ortakhgimn kilit yometici pe d'ﬁi;@_r,ji i olmasi
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S,

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi (“TL™) olarak gisterilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam ediyor)

() tarafin, (a) va da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yvakin bir aile iiyesi olmas:

() tarafin: kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da dnemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan va da dolayl olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmas:; veya
(g) tarafin, isletmenin va da igletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin galiganlarina igten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlan olmas:.

iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da yiikiimliliklerin bir
bedel karsih@ olup olmadigima bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla
bazi is iliskilerine girilebilir,

Giderler

Giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Faaliyet giderleri ilgili giderlerin olustugu anda
kaydedilirler.

Nakit alam tablosa

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, vatinm ve finansman faaliyetlerine dayah bir
bigimde simflandirilarak raporlamir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyet
alamina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarimi gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari,
Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (maddi ve maddi olmayan duran varlik yatinmlan) kullandis ve elde ettigi
nakit akimlarmi gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlar, $irket’in finansman faaliyetlerinde
kullandig kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit akim tablosundaki. nakit ve nakit
benzerleri, kasa, tahsildeki gekler, ii¢ avdan kisa vadeli banka mevduati ile diger hazir degerler bakivesinden
faiz tahakkuklarinin gikartilmasi suretiyvle bulunur.

Kullanilan Muhasebe Tahminleri

Mali tablolarin SPK ve KGK’'nin belirledigi Finansal Raporlama Standartlan’na gére hazirlanmasmda
Sirket y@inetimi muhasebe politikalannin uygulanmasim ve varhk, yilkimlilik, gelir ve giderlerin
raporlanmasimi etkileyen muhasebe tahminlerini, kararlarim ve varsayimlarini kullanmaktadir. Gergeklesen
sonuglar bu tahminlerden farkhlhik gdsterebilir. Muhasebe tahminleri ve alunda vatan varsayumlar siirekli
incelenir. Muhasebe tahminlerinde degisimler tahminlerin yapildigi dénemde ve gelecekte etkilenen
dénemlerde kayitlara almr, TFRS 16 Kiralamalar standardma ilk gegis Sirket, TMS 17 “Kiralama
Islemleri” nin yerini alan TFRS 16 “Kiralamalar” standardimi ilk uyvgulama tarihi olan 1 Ocak 2019 tarihi
itibariyle uygulamugtir.  Sirket, basitlestiribmis  gegis  uygulamasim  Kullanarak  Onceki il igin
karsilastinilabilir tutarlari yeniden diizenlememistir. Bu yéntem ile tim kullamm hakk: varhklar,
uygulamaya gegisteki kiralama borglan (pesin Gdemesi yapilan veva tahakkuk eden kiralama maliyetlerine
giire ditzeltilmis) tutarindan &lgiilmiistiir. [lk uygulama sirasinda, Sirket daha énce TMS 17 ve uygun olarak
operasvonel kiralama olarak siniflandirilan kiralamalarina iliskin kiralama yikiimliligi kaydetmistir. Bu
yiikiimliiliikler kalan kira 6demelerinin 1 Ocak 2019 tarihi itibarivle altematif bor¢lanma faiz oranlan
kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degerinden dlgilmiistiir.
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMi FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

{(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL*) olarak gsterilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Tiirkiye'de ve sadece gayrimenkullerin, haklarin ve gayrimenkule dayali projelerin degerlemesini
vapmak kirava verilmesi halinde kira bedellerini belirlemek sektériinde faaliyetie bulundugu igin finansal
bilgileri boélimlere gire raporlanmamstir. Bu nedenle UMS 14.35 geregi raporlanabilir béliim olarak
degerlendirilmemistir.

NOT 4 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Kisa Vadeli) 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Berrin UYSAL 2808 0
Toplam 2.808 0

Iiskili Taraflara Diger Borelar Kisa Vadeli

_ i 31 Arahk 2022 : 31 Arahk I{IZ_I
Ibrahim Etem INCEGOL 0 174.110
Berrin UYSAL 1] 758,613
Diger 0 52.563
Toplam 0 985.286

Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

Sirket’in 01 Ocak-31 Arahk 2022 dénemi itibariyle iist dilzcy véneticilerine sagladig) faydalar (Briit) :
Yoktur. (3] Aralik 2021 (Briit) : Yoktur.)

NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VFE BORCLAR
Ticari Alacaklar ( Kisa Vadeli )

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Alcilar (Net) 1.367.116 444 832
Toplam 1.367.116 444.832

licari alacaklar, etkin faiz oram ile iskonto edilmis net gergeklesebilir degeriyle gosterilmektedir. 31 Aralik
2022 tarihi itibariyle alacaklar % 10,75, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle alacaklar %15,75 orani ile 1skonto
edilmistir.




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tilirk Liras: (“TL") olarak gisterilmistir.)

NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devam edivor)

Ticari Borglar (Kisa Vadeli)
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Saticilar (Net) 1.223.392 2.298.776
Diger Ticari Borglar 2.203 707
Toplam 1.225.595 2.299.483

31 Arahk 2022 tarihi itibariyle borglar etkin faiz oram ile iskonto edilmis net ger¢eklesebilir degerivle
gosteriimektedir. 31 Arabk 2022 tarihi itibarivle borclar %10.75. 31 Arahk 2021 tarihi itibariyle
borglar %15.75 oram ile 1skonto edilmistir.

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger Alacaklar ( Kisa Vadeli )
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

KDV Tade Alacaklar 1] 383.175
Toplam ] 383.175

Diger Alacaklar { Uzun Vadeli )
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Verilen Depozito ve Teminatlar 0 24.143
Toplam 0 24.143
Diger Borglar ( Kisa Vadeli ) 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Digrer 0 30
Toplam 0 50

NOT 7 - STOKLAR

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 itibariyle dénem sonu stoklarn ayrintist asagidaki gibidir.

Stok Cinsi 31 Aralhik 2022 31 Arahk 2021
Diger Stoklar(*) 4] 360,000
Toplam 0 360.000

(*} ¥l iginde dagitim tngbrlen ve sstima konu olmayan promosyon ve hediyelik csva
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

NOT 8 - PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin Odenmis Giderler (Kisa Vadeli) 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Verilen Siparis Avanslari 81977 42.278
Toplam 81.977 42.278
Pesin Odenmis Giderler (Uzun Vadcli) 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Gelecek Yillara Ait Giderler 3515 6.330
Toplam 5.315 6.330
Ertelenmis Gelirler (Kisa Vadeli) 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Alinan Siparis Avanslan 321.341 2100
Toplam 321.341 2.100

NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Arahk 2022 ve 31 Arahk 2021 itibarivle maddi varhklarin aktf degerleri ile birikmis amortismanlari

asafida yer almistir.

Maddi Varhklarin Cinsi 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Arazi ve Arsalar 950.000 0
Yer Alu ve Yer iistii Diizenleri 16.950 0
Tasit Arag ve Geregleri 3478 3478
Diéseme ve Demirbaslar 1.920.431 784,692
Ozel Malivetler 4350218 1.680.298
Birikmis Amortismanlar(-) (1.674.232) (690.978)
Toplam ( net ) 5.566.844 1.777.490

31 Arahk 2022 maddi duran varlik hareketleri asafgdaki gibidir.

Malivet 1 Ocak 2022 Girisler Cilaslar 31 Arahk 2022
Arazi ve Arsalar 0 350.000 0 950.000
Yer Alti ve Yer iistii Diizenleri 0 16.950 ] 16.950
Tasit Arag ve Geregleri 3.478 0 0 3478
Digeme ve Demirbaslar TR4.602 1.135.738 0 1.920.431
Ozel Malivetler 1.680.298 2.669.920 0 4.350.218

2.468.468 4.772.608 0 7.241.077




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL™) olarak giisterilmistir.)

NOT 9 — MADDi DURAN VARLIKLAR (devam ediyor)

Cari dinem

Eksi: Birikmis amortisman 1 Ocak 2022 amortismani Cikislar 31 Arahk 2022
Arazi ve Arsalar 0 0 0 0
Yer Alti ve Yer tistil Diizenleri 0 (1.139) ] (1.139)
Tasit Arag ve Geregleri (3.478) 0 0 (3.478)
Diseme ve Demirbaslar (515.055) (275.589) 0 (790.644)
Ozel Malivetler (172.444) (706.526) 0 (878.970)
Toplam Birikmis Amortisman (690.978) {983.254) 0 {1.674.232)
Net Defter Degeri 1.777.490 5.506.844

31 Arahk 2021 maddi duran varhk hareketleri asagidaki gibidir.

Malivet 1 Ocak 2021 Girisler Cikaslar 31 Arahk 2021
Tasu Arag ve Geregleri 148928 0 (145.450) 3478
Didseme ve Demirbaslar 591.810 192 882 ] 784.692
Ozel Malivetler 136.933 |.543 365 ] 1.680.298

877.671 1.736.247 (145.450) 2.468.468

Cari dinem

Eksi: Birikmis amortisman 1 Oeak 2021 amortismani Cikislar 31 Arahk 2021
Tagit Arag ve Geregleri (81.630) 0 78.173 (3.478)
Déseme ve Demirbaslar (400.831) (114.224) 0 (515.055)
Ozel Malivetler {110.478) (61.966) 1] (172.444)
Toplam Birikmis Amortisman (592.960) (176.190) 78.173 (690.978)
Net Defter Degeri 284.711 1.777.490
Kullanim Hakk Varhklan
Maliyet 1 Oecak 2022 Girisler Cilaslar 31 Arahk 2022
Kullamm Hakk: Binalar 156.908 784.133 0 041.041
Degisken Kira Odemeleri 0 0 0 0
156.908 784.133 0 041.041
Cari dinem
Eksi: Birikmis amortisman 1 Oc¢ak 2022 amortismam Cikislar 31 Arahk 2022
Kullamm Hakk: Binalar (39.227) (225.453) 0 (264.680)
Degisken Kira Odemeleri 0 0 0 0
Toplam birikmis amortisman (39.227) {225.453) 0 (264.680)
Net defter degeri 117.681 676.360




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S,

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICINOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak giisterilmistir.)

NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR (devam ediyor)

Malivet 1 Ocak 2021 Girigler Cikislar 31 Arahk 2021
Kullanim Hakki Binalar 0 156.908 ] 136.908
Degisken Kira Odemeler ] 0 0 0

] 156.908 0 156.908
Eksi: Birikmis amortisman 1 Ocak 2021 a?:::;;::: Cikaslar 31 Arahk 2021
Kullanim Hakki Binalar 0 (39.227) 0 (39.227)
Degisken Kira Odemeleri 0 0 0 0
Toplam birikmis amortisman 0 (39.227) 0 (39.227)
Net defter degeri 0 117.681

NOT 10 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2022 wve 31 Aralik 2021 itibarivle maddi olmayan varhklarin aktif degerleri ile birikmis
amortismanlar asagida ver almistir.

Maddi Olmayan duran varhiklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Haklar 11.963 11.963
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.771 L77]
Birikmis Amortismanlar (-) (10.655) (8.844)
Toplam ( net ) 3078 4.890

31 Arahk 2022 maddi olmayan duran varhk hareketleri asagidaki gibidir.

Malivet 1 Ocak 2022 Girisler  Cilaslar 31 Aralik 2022
Haklar 11.963 0 0 11.963
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.771 0 ] .77

13.734 0 1] 13.734

Cari dinem

Eksi: Birikmis itfalar 1 Ocak 2022 itfa Payi  Cikislar 31 Arahk 2022
Haklar (7.721) (1.721) 0 (9.443)
Diger Maddi Olmayan Duran Varhiklar (1.123) {90} 0 (1.213)
Toplam birikmis itfa paylar (8.844) (1.810) 0 (10.655)
Net defter deferi 4.890 3.078




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL7) olarak giisterilmistir.)

NOT 10 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devam edivor)

31 Arahk 2021 maddi olmayan duran varhk hareketleri asagidaki gibidir.

Malivet 1 OQecak 2021 Girisler Cilaslar 31 Arahk 2021
Haklar §.963 3.000 0 11.963
Diger Maddi Olmavan Duran Varliklar 1.864 0 {93) 1.771

10.827 3.000 (93) 13.827

Cari dinem

Eksi: Birikmis itfalar 1 Oeak 2021 itfa Pavi Cilaslar 31 Aralik 2021
Haklar (5.520) (2.201) 0 (7.721)
Diger Maddi Olmavan Duran Varhklar {1.088) (128) 93 (1.123)
Toplam birikmis itfa pavlar (6.608) (2.239) 93 (8.844)
Net defter degeri 4.219 4.890

NOT 11 - KIRALAMA ISLEMLERI

Kiralavan durumunda Sirkel
Faaliyet kiralama gelirleri, kira dénemi boyunca dogrusal yintem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Sirketin bugiine kadar kiralavan durumunda bir islemi olmamstir.

Kiract durumunda Sivket

Finansal kiralama voluyla edinilen varhklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg olarak ver alan
tutarlann tespitinde, varliklarin gergefie uygun degerleri ile kira Sdemelerinin bugiinkii degerlerinden kiigiik
olani esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz orami
olugturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama voluyla alinan varliklara, maddi duran
varliklar ig¢in uygulanan esaslara gore amortisman hesaplanmaktadir. TFRS 16, Nisan 2018 tarihinde
yayinlanmistir. Faaliyet kiralamalari kapsaminda sirket kiraci konumunda oldugu kontrol edebildigi
varliklar finansal tablolarina yansitlmaktadir.

Sirket Kullanim hakk: varhiklanm finansal tablolarda ayn bir sekilde kullamm hakk: varliklarini finansal
durum tablosunda sunmustur. Diger yiikiimliiliklerden ayn bir sekilde kira viikiimliiliiklerini finansal
durum tablosunda sunmustur. Kira yiikiimliltigiini o tarihte ddenmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii
degeri tizerinden Glglilmektedir. Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra

Defier degeri, kira yiikiimliiligiindeki faizi vansiacak sekilde artirir,

Defter degerini, vapilan kira 5demelerini yansitacak sekilde azaltrr.

Kiraci, kar veya zarar ve diger kapsamhi gelir tablosunda, kira yiikiimliiliigziine iliskin faiz giderini, kullamm
hakk: varhigma iliskin amortisman bedelinden ayri olarak sunar. Kira vitkimliiligiine iliskin faiz gideri,
TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nun 82(b) paragrafina gére kir veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunda ayri olarak sunulmas: gereken finansman maliyetlerinin bir unsurudur.
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak gisterilmistir.)

NOT 12 - VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGT

Sirket, her bir bilango tarihinde, ertelenen vergi varhg: disinda kalan her bir varhga iliskin deger kavhi
olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger biyle bir gisterge meveutsa, o
varhgin geri kazanilabilir tutan tahmin edilir. Geri kazamlabilir tutar varhgin net saus fivat ile kullamm
degerinden yiiksek olam segilerek bulunur, 31 Arahk 2022 itibariyle deger diisiikliigiine ugranmis varliklan
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

NOT 13 - BORCLANMA MALIiYETLERI

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Banka Kredileri 0 7.191
Kiralama Islemlerinden Borglar 208.820 120.334
Kisa Vadeli Finansal Borelar 208.820 127.525
Kiralama Islemlerinden Borclar 507.970 0
Uzun Vadeli Finansal Borglar 507.970 ]
Toplam Finansal Bor¢lar 716.790 127,525
Banka kredilerinin vadesi asagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
| Y1l icerisinde Odenecek 208.820 127.525
1-5 Y1l Igerisinde Odenecek 507970 0
716.790 127.525

Kullamma ve satiga hazir hale getirilmesi nemli 8lgiide zaman isteyen varhiklar (Szellikli varlik) sz konusu
oldugunda, elde edilmesi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri. ilgili
varhk kullamma veya satisa hazir hale getirilene kadar varlifin maliyetine dahil edilir. Bu tir borglanma
maliyetleri, glivenilir bir bigimde &lgiilebilmeleri ve isletmeye gelecekte ekonomik fayda saglamalarinin
muhtemel olmasi durumunda, zellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirilir, Diger tiim
borglanma maliyetleri. olustuklan dénemde kapsamh gelir tablosuna kaydedilmektedir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 itibariyle borglanma giderleri asagidaki gibidir.

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Banka Kredi Faiz Giderleri(-) (8.859) (92.4300
Aktileryal Hesaplamalara [liskin Faizler (-) (5.429) (3.267)
Kira Yiikiimliliiklerine liskin Faizler (-) (123.881) (21.048)
Toplam (138.170) (71.645)
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S,

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (*TL*) olarak giisterilmistir.)

NOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kiralama islemlerinden borglar Sirketin TFRS 16 Kapsaminda Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kira
vikiimliiliigiini o tarihte ddenmemis olan kira Gdemelerinin bugiinkii degeri iizerinden olgiimiinden
kaynaklanan faiz giderleridir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullamlarak 1skonto edilmis. bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda reel
borglanma faiz oramini kullamlmistir. Kira vilkimliligiine iliskin faiz gideri kir veva zarar ve difer

kapsamli gelir tablosunda ayri olarak sunulan finansman maliyetlerinin bir unsurudur.

Alinan Teminatlar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Alnan Teminat Mektuplar 0 0
Ahnan Ipotekler 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Teminata alman Gayrimenkuller ] 0
Verilen Teminatlar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Verilen Teminat Cek- Senetler 0 0
Verilen Teminat Mektuplan 0 1.185.000
Kefaletler 31 Aralk 2022 31 Arahk 2021
Kefaleten Borglar 0 0

31 Arahk 2022 wve 31 Aralik 2021
ortakhik ve 3. Kisilere gére dagilimina iliskin tablolan asafidaki gibidir;

tarihleri itibariyle Sirket’in teminat / ipotek pozisyonun ana ve diger

31 Aralik 2022

__Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler | TL Kargihg Avro Usd
|_.=L Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olanlarm toplam tutar ] 0 |
- Temingt Mektupiar ) 1] n | 0
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar lehine
_verilmis olanlarin_toplam tutar ii 0 {1
C. Dlagan ticari faalivetlerinin viiriitiilmesi amaciyla difer 3. kisilerin
__borcunu temin amaciyla verilmis olanlar toplam tutar: 0| 0 0
lL Diger verilen teminat, rehin ve ipotekler toplami L | o | (1]
_Toplam 0 I 0
31 Aralk 2021
_Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler TL Karsihig Avro Uisd
_A. kendi tilzel kisilifi adina verilmis olanlarin toplam tutan 1. 185,00 [
|- Teminar Mektuplar: I I85.000 | |

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olanlarin toplam tutar 0

C. Olagan ticari faalivetlerinin yiritidlmesi amaciyla diger 3. kisilerin
_boreunu temin amaciyvla verilmis olanlar toplam tutar

D. Diger verilen teminat, rehin ve ipotekler toplam

Toplam




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (*TL") olarak giisterilmistir.)

NOT 15— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Asagida belittilen wvasal yilkiimliililkler haricinde, Sirket’in herhangi bir emeklilik taahhiidii anlasmasi
bulunmamaktadir. Yasaya géire Sirket en az bir villik hizmeti tamamlayvarak emeklive aynlan (kadinlar igin
58, erkekler icin 60 yas). is iliskisi kesilen, askerlik hizmeti i¢in ¢agnlan veva vefat eden her calisanina
kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. Odenecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir avlik maas
tutart kadardir ve bu tutar 31 Arahk 2022 tarihi itibariyle 15.371,00 TL (31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
$.284,51 TL) ile simirlandinlmistir. Kidem tazminati karsilifi, Sirket’in ¢ahsanlanimin emekli olmasindan
dogan gelecekteki olasi yiikiimliligiin bugiinkii degerinin tahmini {izerinden kayitlara yansitilmistir.
Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan Sirket’in kidem tazminati karsilidini tahmin etmek igin aktiler
degerleme yontemlerinin geligtirilmesini 8ngérmektedir. Bilango tarihindeki karsihiklar yillhik vaklasik
% 19,60 enflasyon/maag artis1 ve yvaklasik %623,32 getiri orami varsayimlarina gore vaklasik %3,11 olarak
elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir.

) 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Iskonto Oram % 3.11 % 3,11
Emeklilik Olasihigimin Tahmini Igin Devir Hizi Oram % 98 % 08

Temel varsayim, enflasyon ile orantili olarak her hizmet vili igin 15.371,40 TL (31 Aralik 2021: 8.284.51
TL) olan tavan yiikiimliiligiiniin artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen
etkilerinden arindirilmig gergek oram gosterir.

31 Aralik 2022 dinemi kidem tazminat yiikiimliiligiiniin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 Bakivesi 230.792
Konusu Kalmayan Karsihik (56.212)
Faiz Maliveti 5.429
Cari Hizmet Maliyet 153.004
Aktueryal Kayip/Kazang 138.764
31 Arahk 2022 Bakiyesi 471.778

31 Aralik 2021 dénemi kidem tazminat yiikiimliligiiniin hareketi asafdaki gibidir:

1 Ocak 2021 Bakiyesi 114.736
Konusu Kalmavan Karsihk (55.233)
Faiz Maliveti 3.267
Cari Hizmet Maliveti G1.6835
Aktueryal Kayip/Kazang 76.337
31 Arahk 2021 Bakivesi 230.792

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle personeline borglarin detayi su sekildedir,

_ _ 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Odenecek Ucretler 258.188 167.958
Sosyal Giivenlik Odemeleri 139.869 84.827
Odenecek vergi ve Fonlar (BES Dahil) 214.572 114.458
Toplam 612.629 367.243
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL™) olarak gdsterilmistir.)

NOT 16 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Dava Karsiliklan

158.721

174.370

Toplam

158.721

174.370

Davalar sirket aleyhine acilmis is¢i alacak davalan olup davalar devam ctmektedir.

NOT 17 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Diger Diinen Varhklar ( Kisa Vadeli )

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Devreden KDV 59.392 ]
Is Avanslari 49.032 0
Toplam 108.424 0
Diger Duran Varhklar ( Uzun Vadeli )
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Verilen Depozito Teminat 81.759 i)
Toplam 81.759 0
Diger Yiikiimliiliikler ( Kisa Vadeli )
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Odenecek Vergi ve Fonlar 283.002 98.673
Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 0 4.000
Toplam 283.002 102.673
NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye
Sirket’in ortaklan ile sermayenin genel dagihmi asagidaki gibidir :
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Adi Soyadi / Unvam Pay Oram % TL Pay Oram %
Mustafa ATAS 10 100.000 10
Berrin UYSAL 41 410.000 41
Ibrahim Ethem INEGOL 49 490.000 49
Toplam 100 1.000.000 100
X 32




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) olarak gosterilmistir.)

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam edivor)
Diger Kazang/Kayiplar
31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yeniden degerleme ve Glglim kazang/kayiplari, kar veva zarar ile

iliskilendirilmeyerek diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktileryal kaviplardan olusmaktadir.
Sirket’in 31 Arahk 2022 tarihi itibanyla 158.821 TL tutarinda (31 Aralik 2021: 50.585 TL) aktiierval kaybi

bulunmaktadir,

Geemis Yil Kirlan

31 Arahk 2020 tarihi itibarivle 1.406.472
2020 Ddnem Laran (1.639.5035)
31 Arahk 2021 tarihi itibariyle (253.033)
2021 Dénem Zaran (1.882.042)
31 Arahk 2022 tarihi itibarivle (2.135.075)
Cregmis Yillar Zavar (2.135.075)

NOT 19 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN HASILAT

31 Arahik 2022

31 Arahk 2021

Yurtigi Satislar 22428510 11.071.961
Diger Gelirler 937.932 {
Satistan [adeler (-) (787.768) (240.103)
Hasilat 22.578.674 10.831.858
Satilan Hizmet Maliveti (-) (15.835.828) (8.570.148)
Briit Kar 6.742.846 2.261.710

Satislarin Maliveti (-)

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Dhsardan Saglanan Fayda ve Hizmetler 2.648.137 1.696.761
Personel Giderleri 6.239.978 2.147.623
Vergi, Resim ve Harglar 39.701 3.806
Cesith Giderler 302.536 1.508.238
Endirekt Malzeme Giderleri 44,964 96.373
Banka Giderler 65 63
KKEG 33.750 25274
Amortisman Giderleri 931.980 212945
Expertiz Hizmet Giderleri 3.594.715 2.879 062

15.835.528 8.570.148




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NOT 20 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE

GELISTIRME GIDERLERI
31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Pazarlama Satig ve Dagiiim Giderleri (-) (360.000) (994 980)
Genel Yonetim Giderleri (-) 279.604) 0
Toplam (639.694) (994.980)

NOT 21 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralk 2022

31 Arahk 2021

Konusu Kalmayan Karsihklar 124 423 55.233
Reeskont Faiz Gelirleri 37908 15.727
SGK indiriminden Dogan Gelirler 197.984 0
Tahakkuk Sifirlama Gelirleri 807 0
Toplam 361.122 70.960

Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) 31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Karsilik Giderleri 0 (124.977)
Reeskont Faiz Giderleri (53.374) (5.209)
Diger Olagan Gider ve Zararlar 0 (24.273)
Onceki Dénem Gider ve Zararlar {4.098) 0
Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar (7.118) (¥
7326 Sayih Kanun Kapsaminda Yapilacak Odemeler 0 (2.974.198)
Toplam {64.590) (3.128.657)

NOT 22 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Yatinm Faalivetlerinden Gelir 31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Maddi Duran Varlik Satis Kan 0

86.787

Toplam ]

86.787

NOT 23 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRTLMIS GiDERLER

Amortisman Giderlerinin Dagilim 31 Arahik 2022

31 Arahk 2021

Uretim Giderleri (-) 1.210.517

217.746

Toplam 1.210.517

217.746

Amortisman Giderlerinin Dagilhinn 31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Maddi Duran Varlik Amortismani (-) 083.254 176.190
Maddi Olmayan Duran Varlik Amortismam (-) 1.810 329
Kullanim Hakki Varlik Amortisman: (-) 225,453 39.227
Toplam 1.210.517 217.746
P e
# 24 LY 34
.*F'l :r :? - d;a "'.:\-
| oA ]
i o N " Ih‘w::'\"ﬂ{
i‘:‘a - k e
o il E



SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMIi FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL") olarak gisterilmistir.)

NOT 24 - FINANSMAN GIiDERLERI

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Banka Kredi Faiz Giderleri(-) (8.839) (92.430)
Aktileryal Hesaplamalara [liskin Faizler (-) (5.429) (3.267)
Kira Yiikiimliiliiklerine [liskin Faizler (-) (123.881) (21.048)
Toplam (138.170) (71.645)

Kiralama [slemlerinden borglar Sirketin TFRS 16 Kapsaminda Kiralamamn fiilen basladifn tarihte kira
yiikimliiliginii o tarihte Gdenmemis olan kira Gdemelerinin bugiinkii degeri iizerinden Glgiimiinden
kaynaklanan faiz giderleridir. Kira demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmm kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullamlarak iskonto edilmis, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda reel
borglanma faiz oranini kullaniimigur. Kira yikimliligine iliskin faiz gideri kar veva zarar ve difer
kapsamli gelir tablosunda ayn olarak sunulan finansman maliyetlerinin bir unsurudur.

NOT 25 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIzZi

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Maddi Duran Varlik Y.Degerleme Artislan / (Azahslari) ] 0
Kidem Tazminati Aktileryal Kayip/Kazang (138.764) (76.337)
Ertelenmis Vergi Gelir /Gideri 30.528 16.794
Toplam (108.236) (59.543)

NOT 26 - VERGILER

31 Aralik 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibanyla pesin ddenen kurumlar vergisi ve kurumlar vergisi
karsih@ asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Odenecek Kurumlar Vergisi 1.378.865 52.563
Pesin Odenen Kurumlar Vergisi 0 {52.563)
Vergi Gideri 1.378.865 0

31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait vergi giderinin ana bi lesenleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Dinem Vergi Geliri/(Gideri) (1.378.865) {52.563)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 1.042.240 (33.655)
(336.625) (106.218)
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S,

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (“TL™) olarak gosterilmistir.)

NOT 26 — VERGILER ( devam ediyor )

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete de vayimlanarak
yiiriirlige girmistir. Bu kanun ile 5422 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu yiirtirliikten kaldirlmastir.
Tirkiye'de kurumlar vergisi oram 2022 yih % 23°dir. Finansal Kurumlarda 2022.2. gegici vergi doneminde
itibaren kurumlar vergisi %25 olarak belirlenmistir. (2021: ilk 3 ayhk %20 kalan dénem igin % 25°dir)
Kurumlar vergisi oram, Kurumlarn ticari kazancima vergi vasalan gercgince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi vasalarinda ver alan istisna ve indirimlerin sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulamr. Kurumlar vergisi beyannamesi, hesap déneminin kapandif ay1 izleyen dérdiincii ayin
son giinit aksamina kadar verilir ve tahakkuk eden vergiler aym ayin sonuna kadar Sdenir.

Kurumlar, | Ocak 2007 tarihinden itibaren iliskili kigilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
ettikleri bedel veya fivat lizerinden mal veva hizmet alim va da satminda bulunursa, kazang tamamen veyva
kismen transfer fivatlandirmas: yoluyla &rtiilii olarak dagitilmis sayilir. Alim, satim, imalat ve insaat
islemleri, kiralama ve Kiraya verme islemleri, &diing para alinmasi ve verilmesi, ikramiye, icret ve benzeri
Gdemeleni gerektiren islemler her hal ve sartta mal veya hizmet ahm va da satimi olarak degerlendirilir.
Kurumlar vergisi beyannamesi, hesap déneminin kapandifi ayi izleven dirdiincii ayin 25inci giinii
aksamina kadar verilir ve tahakkuk eden vergiler avni avin sonuna kadar édenir.

Kurumlar, | Ocak 2007 tarihinden itibaren iliskili kigilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir olarak tespit
ettikleri bedel veya fivat tizerinden mal veya hizmet alim va da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya
kismen transfer fivatlandirmas: yoluyla ortiili olarak dagmilmis sayilir. Alim, satim, imalat ve insaat
islemleri, kiralama ve kiraya verme islemleri, 6diing para alinmasi ve verilmesi, ikramive, iicret ve benzeri
ddemeleri gerektiren islemler her hal ve sartta mal veya hizmet alim va da satumi olarak degerlendirilir.
Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tirkive'de bir isyeri veya daimi temsilci araciligvla kar payr elde
edenler harig olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere
dagitilan ve Gelir Vergisi Kanunu'nun 75%inci maddesinin 2'nei fikrasimn (1), (2) ve (3) numarah
bentlerinde sayilan kar paylan iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ayni fikranin parantez igi
hiikkmiiyle kirin sermayeye eklenmesinin kir daginmi sayilmayarak stopaja tabi tutulmayacag: belirtilmistir.
Sirketler iger aylik mali kérlan iizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleven ikinci
ayin | 7°nci giintine kadar beyan edip 17" nei giinii aksamina kadar dderler. Mahsuba ragmen 6denmis gegici
vergi tutan1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska mali
borca da mahsup edilebilir.

Ttrk vergi mevzuatina gore beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1h asmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Yatirim indirimi istisnasi, 5479 sayil Kanun ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere
yiiriirlikten kaldiriimigtir. Ancak gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerinden, ilgili villarda vergive tabi
kazang (matrah) olusmamasi nedeniyle 31 Arahk 2005 tarihi itibarivle kullanilmayip sonraki dnemlere
devreden yatirim indirimi tutarlari ile 31 Aralik 2005 tarihi itibarivle devam eden projelerle ilgili olarak
sonraki yillarda yapilacak yatirnm harcamalan iizerinden hak kazamlacak vatirim indirimi tutarlan igin 31
Aralik 2008 tarihine kadar 3 yillik gegis dénemi tanmmmistir. Ancak Yatnm indirimi istisnasina yanelik
uygulamada devreden yatnim indiriminin 2006-2007-2008 yillannda kullanilabilecegi, kalan bakive
vatinm indirimi hakkmin ise devretmeyecegine iliskin kanun maddesi Anayasammn kazamilmis haklar
maddesine aykm oldugu gerckgesi ile Anayasa Mahkemesinin 15.10.2009 tarih ve 2009/144 sayih karari
ile iptal edilmistir. Buna gore devreden yatinm indirimleri kullanilabilecektir.
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (*TL") olarak gisterilmistir,)

NOT 26 - VERGILER ( devam edivor )

01 Ekim 2010 tarih ve 27716 sayili Resmi Gazete'de vayimlanan 276 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi
ile “Gegici Madde 69 - Gelir ve kurumlar vergisi milkellefleri; 31/12/2005 tarihi itibarivla mevecut olup,
2005 yili kazanglanndan indiremedikleri vatinim indirimi istisnas: tutarlan ile;

a) 24/4/2003 tarthinden oOnce vapilan miiracaatlara istinaden diizenlenen yatnm iesvik belgeleri
kapsaminda, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 9/4/2003 tarihli ve 4842 sayilh Kanunla viriirlikten
kaldinlmadan onceki ek 1. 2. 3, 4, 5 ve 6 nc1 maddeleri ¢ercevesinde baslanilmis yatirimlan igin belge
kapsaminda 1/1/2006 tarihinden sonra vapacaklan vatirimlar,

b) 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun miilga 19 uncu maddesi kapsaminda 1/1/2006 tarihinden dnce
baslanan yatinmlarla ilgili olarak, vatirimla iktisadi ve teknik bakimdan biitiinliik arz edip bu tarihten sonra
vapilan vatmmlan, nedenivle, 31/12/2005 tarihinde yiiriirliikkte bulunan mevzuat hitkiimlerine gore
hesaplayacaklari yatinm indirimi istisnas: tutarlarini, yvine bu tarihteki mevzuat hiikiimleri (bu Kanunun
gecici 61 inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranma iliskin hiikkiim déhil) ¢ergevesinde
kazanclarindan indirebilirler. Su kadar ki, vergi matrahlarinin lespitinde vatinm indirimi istisnas: olarak
indirim Konusu yvapilacak tutar, ilgili Kazancin % 25'ini asamaz.

Ralan kazang lizerinden yiiriirliikteki vergi oranina gire vergi hesaplanir.™ hitkmil getirilmistir. Bu sekilde
sirketler kazanglarimin %25 kismu igin vatinim indirimi istisnasindan yararlanabileceklerdir.

6009 sayvili Kanun ile, vatinm indiriminin kullanimini, Kazancin %235 ile simirlayan diizenlemesi, Anayasa
Mahkemesi'nin (9.02.2012 giin ve E:2010/93 K:2012/20 sayili karani ile Anayasa’ya aykin bulunarak iptal
edilmistir. Iptal edilen bu diizenlemenin yiiriirliizi de durdurulmustur.

Ertelenen Vergiler

Sirket, ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinin Tiirkive Muhasebe Standartlari ile
vasal mali tablolari arasindaki farkl: degerlendirilmelerin sonucunda ortaya gikan gegici farklarin etkilerini
dikkate alarak hesaplamakiadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, Teblig ve vergi
kanunlarina gbre degisik raporlama diénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Gegici farklar tizerinden yuikiimliilik metoduna géire hesaplanan ertelenen vergi alacag ve viikiim liligi
igin uygulanacak oran 2022 yili %22, 2021 yih igin %22 dir.

31 Arabik 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibarivle birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
vilkiimliliiklerinin yiirlirliikteki vergi oranlar kullamlarak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi Aktifleri / Kér Zararla
Hiskilendirilen 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ertelenmis Gegici Ertelenmis

Gepsel Eavking Vergi Etkisi__Farklar _ Vergi Etkisi

Eidem Tazminat Karsihf 471.778 103.791 230.792 50.774
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklar 8.690 1.912 152.03% 33,448
Reeskontlar 53.374 11.742 5.209 1.146
Toplam 533.842 117.445 388.039 85,369




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALITK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACTKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak gasterilmistir.)

NOT 26 - VERGILER ( devam edivor )

Ertelenen Vergi Pasifleri / Kiir Zararla
i]iski]endirilen 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ertelenmis Gecici Ertclenmis
Gegici Farklar Vergi Etkisi Farklar Vergi Etkisi

Maddi Duran Varliklar Kist Amortisman

Farka 5.517.034 1.213.748 0 0
Dava Karsiliklar 158.721 34.919 174370 38.361
Reeskontlar 37.908 8.340 15.727 3460
Toplam 5.713.663  1.257.006 190.097 41.821
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ertelenen Vergi Pasifleri Net (1.029.220) - 43.548
Diinem Etkisi - 1.072.768 (36.860)
Kar veya Zarar Tablosunda Raporlanan - L042.240 (53.655)
Ozkaynaklarda Raporlanan 30.528 16.794

NOT 27 — PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda bevan edilen hisse bagma kar/zarar, net kirin/zararin ilgili vil iginde mewvcut hisselerin
agirhkh ortalama adedine biliinmesi ile tespit edilir. Sirketler meveut hissedarlara birikmis kirlardan paylan
oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler™) sermavelerini arttirabilir. Hisse basina kar/zarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak savibir. Dolavisiyla hisse basina kar/zarar
hesaplamasinda kullamlan agirhkh hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak cikariimasini geriye
doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Hisse basina esas kér/zarar, hissedarlara ait net kdrin/zararm
gikanlmis adi hisselerin soz konusu donemdeki agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile hesaplanir.

31 Arahk 2022 31 Arahik 2021
Ana Ortaklik Payina Diisen Kér/Zaran 5.924 888 (1.882.042)
Adi Hisse Senedi AZirhkh Ortalama Adet 10.000 10.000
Hisse Senedi Bagina Kiir/Zarar 592,49 (188,20)

NOT 28 - KUR DEGISIMININ ETKILERI

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL ve ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlan
esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varhklar ve borglar bilango
tarithindeki déviz kurlari kullamilarak TL’ye cevrilmigtir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL ye
gevrilmesinden veya yabanci para birimi bazindaki parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kambivo
karlari veya kambiyo zararlari ilgili donemde gelir tablosuna yansiilmaktadir. Makul degerleri ile gbsterilen
vabanci para birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve borglar makul degerlerinin belirlendigi giiniin
kurundan TL ye gevrilmektedir,
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak glisterilm istir.)

NOT 29 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih Karan uvarinca, Tirkive'de faalivette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlan'ma (UMS/UFRS uygulamasim benimseyenler dahil) uygun olarak mali tablo
hazirlavan sirketler icin, | Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden. 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan
yvayimlanmis 29 No'lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”™ Standard: (“"UMS/TMS

29" uygulanmarmstir,

NOT 30 - FINANSAL ARACLAR

Sirketin kullandid bashica finansal araglar, nakit ve kisa vadeli banka mevduatlandir. Sirket ayvrica direkt
olarak faalivetlerden ortava ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglara da sahiptir.

Finansal Varhklar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Nakit ve Nakit Benzerleri BO7.630 7.408
Ticari Alacaklar 1.367.116 444 B32
-Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1367 116 444 832
Diger Alacaklar 2.808 407318
-Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 2.808 ]
-Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 0 407318
Finansal Borglar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Borglanmalar 0 7.191
Kiralama Borglan 716.790 120.334
Ticari Borglar 1.225.595 2.299 483
-lliskili Taraflara Ticari Borglar 0 1]
-Hiskili Olmayem Taraflara Ticari Borclar 1.225.595 2.299.483
Diger Borglar i 985336
-Hiskili Taraflara Diger Borglar ] 985336
-lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar ] 0




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL™) olarak giisterilmistir,)

NOT 31 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGI VE DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolay esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler, pivasa riski (kur riski.
makul deger faiz oran riski, fivat riski ve nakit akim faiz orani riski), kredi riski ve likidite riskidir. Sirketin
genel risk yonetimi programu. olugabilecek risklerin Sirket iizerindeki etkilerini asgari seviveve indirmeye
yogunlasmaktadir.

a) Pivasa riski

Kur riski

Sirket, dovizli islemleri nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket stz konusu kur riskini déviz
pozisyonunu diizenli analiz ederek dengeli diviz mevcutlan ve borglanmalan seklinde dengeli olarak
tutmaya calismaktadir.

Yabanci para pozisyonu

31 Aralik 2022 wve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle Sirket’in yabanci para varhklar ve viikiimliilikleri
yvoktur,

Fivat riski

$irket’in aktifinde finansal varhk olarak sinifladifs sermaye araglar1 aktif bir pivasada islem gérmemeleri
sebebiyle fiyat riskine maruz kalmamaktadir.

Nakit akim ve makul deger faiz oram riski

Sirket’in degisken faiz oranli finansal borcu bulunmamakta olup, Sirket’in nakil akim faiz orani riskine
maruz birakmamaktadir,

Faiz Pozisvonu Tablosu

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Yiikiimliiliikler 716,790 127325
Benka Kredileri 1] 7197
Kredi Karti Borglar: 0 U
Kiralama Borclar 716,790 120.334

by Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagl yilkiimliligini yerine gelirememesi nedenivle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski. kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, yalmzea kredi giivenirliligi
olan taraflarla islemlerini gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda. yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir, Sirket yanetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars: taraf (iliskili
taraflar harig) i¢in ortalama riski kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir. Ticari
alacaklar, Sirket yonetimince gecmis tecriibeler ve cari ekonomik durum gz dniine ahnarak
degerlendirilmekte ve uygun miktarda siipheli alacak kargihin ayrildiktan sonra bilangoda net olarak

obsterilmektedir. o
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedik¢e Tiirk Liras: (“TL") olarak gisterilmistir.)

NOT 31 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYI

fllevam edivor)

c) Likidite riski

Sirket Yonetimi kisa, orta, uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yénetimi olusturmustur. Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek ve finansal
varliklarin ve yikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi voluyla veterli fonlarin ve borglanma rezervinin
devamini saglayarak, likidite riskini viinetmektedir.

Asafidaki tablo Sirket’in parasal yiikiimliiliiklerinin 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibarivle ile
kalan vadelerine gire dagilimim gostermektedir:

Sézlesme
uvarmnea 1-5 vl
Defter nakit ¢cikislar 3-12ay  aras
31 Arahk 2022 Degeri toplamn (I+11+111) 3 aydan kisa (I)  arasi (1) (HII)
Banka Kredileri 0 0 0 0 Y
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan - e
Yitkamlalikler T16.790 o01.814 60746 [82.238 638.830
iliskili taraflara ticari borglar 0 0 0 0 0
lligkili olmayan taraflara ticari borglar 1.225.595 1.260.784 1.260.784 0 0
Miskili taraflara diger borglar 0 0 0 0 0
Hiskili olmayan taraflara diger borglar ) 0 0 0 0 0
Toplam finansal yikimlikler 1.942.385 2.162.598 1.321.530 182.238 658.830
Sbzlesme
uyarinca 1-5 wil
nakit qikislar 3-12ay aras
31 Arahk 2021 Defter Degeri toplami (I+1I<111) 3 aydan kisa (I)  arasi(11)  (IID)
Banka Kredileri 7.191 7.191 7.191 0 1]
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiikitmlilikler 120.334 186,837 46.709 140,128 0
iligkili taraflara ticari borclar 0 0 0 0 0
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 2.299.483 2313535 2.313.535 0 0
iliskili taraflara difier borglar 985,286 085.236 983.286 0 0
liskili olmayan taraflara diger borglar 50 50 50 0 0
Toplam finansal yiikiimlikler 3.412.344 __3.492.899 3.352.771 140.128 0
W
- \;I;. 43
=




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak gasterilmistir.)

NOT 31 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYIQ
fdevam edivor)

Sermave risk yiinetimi

Sirket'in sermaye yapis: Not:18°de aciklanmistir,

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Toplam Borglar 5.168.721 4.385.632
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (897.630) (7.408)
Net Borg 4.271.091 4.378.224
Toplam Ozkaynaklar 4.651.809 ' (1.164.843)
Toplam Sermaye 8.922,900 3.213.381
Net Borg/Sermaye Orani 0,48 136

NOT 32 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACTKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDE YAPILAN ACIKLAMALAR)

Makul deger, bir finansal varligin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar arasindaki bir
cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir pivasa fivati ile en iyi sekilde belirlenir.
Finansal varliklarin tahmini makul degerleri, Sirket tarafindan meveut pivasa bilgileri ve uygun degerleme
metotlart  kullamilarak  belirlenmistir.  Ancak. makul deger tahmini amaciyla pivasa wverilerinin
vorumlanmasinda muhakeme Kullamlir. Buna gére, burada sunulan tahminler. Sirket’in bir giincel piyasa
isleminde elde edebilecedi tutarlar gostermeyebilir. Asagidaki yOntem ve varsayimlar, makul degeri
belirlenebilen finansal varliklarin makul degerlerinin tahmininde kullanilmstir,

Parasal varlikiar

Dénem sonu kurlanyla gevrilen dévize dayal olan bakiyelerin makul dederlerinin, kayith degerlerine
vaklaguf kabul edilmektedir. Nakit ve bankalardan alacaklarm makul bedellerinin, kisa vadeli olmalar
dolayisiyla, kavith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Ticari alacaklarn kayith degerlerinin, ilgili
deger diisiiklik karsiliklaryla beraber makul degerlerine vaklagik tutarlar iizerinden gésterildigi tahmin
edilmektedir.

Parasal yiikiimliiltikler

Ticari borglarin, i1skonto edilmis kavith degerleri ile birlikte makul degerlerine vaklasik tutarlar iizerinden
gisterildigi tahmin edilmektedir




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“T L™) olarak giisterilmistir,)

NOT 33 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Cari Dinem:

1- Bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren bir husus bulunmamaktadir,

2- Sirket kidem tazminan karsiliklaring gecerli olan 15.371.40 TL tizerinden hesaplamistir. Ancak bu tavan
01.01.2023 tarihinden gegerli olmak iizere 19.982.83 TL ye yitkselhtilmistir.

3- Emeklilikte Yaga Takilanlara (EYT) iliskin diizenlemenin ver aldifi 7438 sayih Sosyal Sigortalar ve
Genel Saglik Sigortas: Kanunu ile 375 Savili Kanun Hilkmiinde Karamamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun 3 Mart 2023 tarihli ve 32121 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak viiriirliige girmistir.

4-6 Subat 2023 tarihinde lilkemizde gerceklesen depremlerin, $irket'in operasyonlari ve varliklar lizerinde
herhangi bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

5-7456 Sayili 6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi
i¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hilkmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun 15.07.2023 Tarih ve 32249 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistr.
Yapilan diizenleme ile %20 olarak uvgulanan kurumlar vergisi oram %3 puanhk artigla %25 (banka ve
finans kurumlar igin %30} olarak belirlenmistir. Bu oran 01.10.2023 tarihinden itibaren verilecek
beyannamelerden baslamak iizere kurumlarin 2023 ve izleyen yillar kazanglan igin gecerli olacaktir,

6-12 Mart 2023 tarihli ve 32130 sayili Resmi Gazete'de yaymmlanan “Baz Alacaklarin Yeniden
Yapilandiriimas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarnca, 2022 yilina iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinde gosterilmek suretiyle, kurum kazancindan indirim konusu vapilan istisna
ve indirim tutarlart ile indirimli kurumlar vergisine tabi matrahlan {izerinden. dénem kazanc: ile
iliskilendirilmeksizin %10 oraminda tek seferlik ek vergi almmasi hiikiim altina alinmistir.

Onceki Dénem

I- Bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren bir husus bulunmamaktadir.

2-Sirket kidem tazminati karsiliklarins gegerli olan 8.284.51 TL iizerinden hesaplamisuir. Ancak bu tavan
01.01.2022 tarihinden gegerli olmak iizere 10.848.59 TL ye yitkseltilmistir,

NOT 34 — MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MAL[ TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Cari Diénem : Yoktur,

Onceki Disnem : Yoktur,




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (*TL") olarak gésterilmistir.)

NOT 35 — TMS'YE iLK GECIS

TFRS’lere gegis tarihi itibarivle, TFRS acilis finansal durum tablosu (bilangosu) diizenlenir ve sunulur. Soz
konusu islem, TFRS ler cercevesinde vapilan muhasebelestirme islemlerinin baslangi¢ noktasini teskil eder.
TFRS agilis finansal durum tablosunda (bilangosunda) kullamlan muhasebe politikalari ile TFRS lerin ilk
kez uygulandig finansal tablolarda sunulan dénemlerde kullamlan muhasebe politikalari birbiriyle ayni
almahdir.

Ilisikteki finansal tablolar,

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Ttrkiye Muhasebe Standartlan / Tiirkive Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlan
(TMS/TFRS) esas alinmisur. Finansal tablolar, gergege TMS 've uygunlugun saglanmasi agisindan gerekli
diizeltme ve simflandirmalar vansitilarak TL olarak hazirlanmistir,

NOT 36 — BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sirketin; 31 Aralik 2022 tarihi itibarivle Bagh Ortakliklar, Istirakleri ve Bagh Menkul Kiymetleri
bulunmamaktadir. (31.12.2021: Yoktur.)

NOT 37 — NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal vapisim ve nakit akiglaninin tutar ve zamanlamasini degisen
Sartlara gbre yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, diger finansal
tablolaninin aynlmaz bir pargasi olarak. nakit akislan tablosunu diizenlemektedir. Nakit akislan tablosunda,
doneme iliskin nakit akislart esas, yatirim ve finansman faal ivetlerine dayal bir bigimde simiflandinlarak
raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in faalivet alanma giren konulardan
kaynaklanan nakit akislari gosterir. Yatinm faaliyetlerivle ilgili nakit akislar. Sirket’in yatirim
faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal vatirimlar) kullandigi ve elde ettigi vatinm faalivetlerinden nakit
akislarint gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde
kullandig1 kaynaklan ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gisterir.

Sirket’in donem basi ve dénem sonu nakit ve nakit benzerleri su sekildedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Nakit 13.165 5.953
Banka 884,465 1.456
Vadeli mevduat ] ]
VYadesiz mevduca ) 584 463 1,436
Toplam 897.630 7.408

31 Aralhik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla bloke mevduat bulunmamaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 taribler itibarivla, vadesiz mevduatn para birimi bazinda detay:
asafidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Amerikan Dolan (USD) TL karsilif 0 0
Tiirk lLiras1 (TL) ) 884.465 1.456

Toplam 1.456

46




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

31 ARALIK 2022 DONEMI FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL™) olarak gisterilmistir,)

NOT 38 - OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA iLISKiN ACIKLAMALAR
Ozkaynak degigim tablosu asagidaki bilgileri kapsar:

I-Déneme iligkin toplam kapsamli gelir,

2-Her bir dzkaynak bileseni icin, TMS 8’¢ giire muhasebelestirilen, gegmise yonelik uygulama veya
gecmise yonelik diizeltmelerin etkileri.

3-Her bir dzkaynak bileseni igin agagidakilerden kaynaklanan degisiklikleri ayn olarak gisteren, diinem
basindaki ve sonundaki defter degeri arasindaki mutabakat:

(1) Kir va da zarar;

(ii) Diger kapsamli gelir ve

(iii) Ortaklar tarafindan vapilan katkilan ve ortaklara vapilan dafiimlari ayn olarak gosteren ortaklarla
bunlann ortak olmalar nedeniyle ortava ¢ikan islemler ve kontroliin kaybedilmesiyle sonuglanmayan bagh
ortakliktaki ortaklik paylarindaki degisimler.

isletmenin raporlama dénemi basi ve sonu arasinda 6zkaynaklarinda meydana gelen dedisiklikler, disnem
iginde net varhklarindaki artis veya azalislari yansitir. Ortaklarla bunlarin ortak olmalan nedeniyle ortaya
cikan iglemler (Grnegin, sermaye katkilari, isletmenin Gzkaynak araglarinin yeniden edinimi ve temeltiiler
gibi) ve bu islemlerle dogrudan ilgili giderler disinda, Gzkaynaklarda dénem igerisinde meydana gelen
degisikligin timii, stz konusu dénem iginde isletme faaliyetlerinin yarattig1, kir ve zararlar1 da iceren. tiim
gelir ve giderleri gosterir.

NOT 39 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE ILISKIN
UCRETLER

31 Aralik 2022 tarihi itibaryla Sirket’in raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 28.000,00 TL (31
Aralik 2021: 18.000.00 TL) gerceklesmistir.
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