SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
1 OCAK-31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. Genel Kurulu’na;
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Sumer Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait: kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosu,
6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere )
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarimi, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS") uygun olarak tum o6nemli yonleriyle gercede uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2) Gériisiin Dayanaklar

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ("SPK”) yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”) tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlar’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’'na (“BDS”) uygun olarak
yuratGimastur. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Badimsiz Denetci'nin Finansal
Tablolarin Bagdimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari béliminde ayrintilt bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler Igin Etik Kurallar (“Etik kurallar’) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukumlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goérisimuzin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Diger Husus

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Enflasyona Gore Duzeltiimesi Hakkinda Duyuru” kapsaminda 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar TMS 29
“Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi kapsaminda enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle ilgili agiklamalarin yer aldigt 2 No'lu dipnota dikkat
cekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriusi etkilememektedir.
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4) Kilit Denetim Konulan
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Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iligkin olumlu gérusumizun olusturulmasinda ele alinmis olup bu konular

hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele almdlgl__

Hasilatin Kaydedilmesi

Hasilat, miulkiyete ait 6nemli risklerin ve
getirilerin  aliciya aktarildigl, gelir tutarinin
guvenilir sekilde belirlenebilmesi ve iglemle ilgili
ekonomik  vyararlarin  Sirkete  akmasinin
muhtemel olmasi Uzerine alinan veya
alinabilecek bedelin rayic degeri Uzerinden
tahakkuk esasina gore kayitlara ahnr.
Donemsellik ilkesi geregi satiglarin  dogru
dénemde kaydedilip kaydedilmedigi énem arz
etmektedir.

31 Arallk 2023 tarihi itibariyle Sirketin
hasilatinin 43.658.735 TL olmasi ve mali
tablolarin icinde en 6nemli hesap kalemi olmasi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Denetim prosedurlerimiz hasilatin kaydedilmesine iligkin
olarak asagidaki denetim prosedurleri uygulanmstir.

Sirket’in hasilat strecine iligkin olarak satis ve
teslimat prosedurleri incelenmistir.

Maddi  dogrulama  prosedurlerinde  gelirin
faturalanmig  ama  kazanimamis  oldugu
durumiarin var olup oimadig: degerlendirilmistir.
ladeler incelenmis ve kayitlara alinip alinmadigi
test edilmistir.

Musterilerle yapilan sozlesmeler ve sevkiyat
kosullart incelenmistir.

Orneklem yontemiyle segilen satiglarin
donemseliik ilkesi geredi dogru dénemde kayitlari
alinip ahinmadig test edilmistir.
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Kilit Denetim Konusu

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele allndlg"l

2.1 numaral dipnotta aciklandig tzere, Sirket'in
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yuksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak de@erlendiriimesi sebebi ile
Sirket,  “TMS 29  Yuksek  Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’ standardini
uygulamaya baslamistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve

onceki dénemlere ait finansal bilgiler, Turk
Liras'nin  genel satin  alma  giiciindeki
degisikliklerin  yansitilmasi icin  yeniden

dizeltimis ve sonug olarak, raporlama tarihine

Uygulanan denetim prosedurleri asagida agiklanmistir;

Finansal raporlamadan sorumliu  yénetimle
goristp, TMS 29un uygulanmasi sirasinda
dikkate alinan prensipler, parasal olmayan

hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29
modelleri Uzerinde vyapilan testler hakkinda
incemeler yapilmistir,

Hesaplamalarin tamiigi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullamlan girisler ve endeksler test
edilmistir,

TMS 29 uyarinca yeniden dizenlenen finansal
tablo ve ilgili finansal bilgiler kontro! edilmistir,

sunulmustur. tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin ~ TMS 29  agisindan  yeterliligi

TMS 29'un yoénergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarl finansal tablolari hazirlamak
icin Tarkiye tuketici fiyat endekslerini kullanmistir.
Enflasyon duzeltmesi icin uygulanan prensipler,
2.1 numarall dipnotta agiklanmistir.

degerlendirilmistir.

TMS 29'nun Sirket'in raporlanan sonuclan ve
finansal durumu Uzerindeki 6nemli etkisi goz
onine alindiginda, yuksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.
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5) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynaki 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdugu
i¢ kontrolden sorumliudur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi§i strece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sirecinin gézetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumiuluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bltin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igerip icermedigine iliskin
makul givence elde etmek ve gorusumuizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence, ylksek bir glivence seviyesidir;
ancak var olan ¢nemii bir yanhish@in her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul 6igiide bekleniyorsa bu yanlisliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yurutilen bagimsiz denetimin geregi olarak bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte, bu risklere karsiiik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gérusimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl
onemli bir yanlish@: tespit edememe riski, hata kaynakli &nemli bir yanlisli§! tespit edememe riskinden
yuksektir.)

- Sirket'in i¢ kontrolanin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket' in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin surekliligi esasint kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde raporumuzda finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gorus disinda
bir gorus vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Gzere genel sunumul,-y35g§i' vesigerigi ile bu tablolarin,

temelini olugturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayéqgk'sekilde yansitip yansitmadig

S

degeriendiriimektedir. e S
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- Finansal tablolar hakkinda gérus vermek amaciyla Sirket icerisindeki igletmelere veya faaliyet
bélumlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Sirket denetiminin  yénlendirilmesinden, gézetiminden ve yurutilmesinden sorumiuyuz.
Verdigimiz denetim gériisinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ost
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hukumiere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsiziik uzerinde etkisi oldugu disunilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa ilgili dnlemleri tst yonetimden sorumiu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumiu olanlara bildirilen konular arasindan cari doéneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin  doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda ilgili hususun badimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B)  Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinct fikrast uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap
doneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas stzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hukumlerine uygun olmadigina dair ®nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

3) TTK'nin 398 inci Maddesi'nin dérdinct fikrasi uyarinca diizenlenmesi gereken Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu, Sirket'in pay senetleri borsada islem
goérmedigi icin Yonetim Kurulu Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurmamstir. Ayrica
tarafimizdan bdyle bir komite kurulmasini gerektiren herhangi bir duruma da rastlanmamistir.

Bu bagimsiz denetimi yurutup sonuglandiran sorumlu denetci Adil Oner’dir.

08.11.2024, Ankara
Rehber Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

1 Ocak-31 Aralik 2023 Hesap Donemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
VARLIKLAR Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

VARLIKLAR Referansi
Nakit ve Nakit Benzerleri 642.916 1.479.051
Ticari Alacaklar 634.808 2.257.115
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 634.808 2.257.115
Diger Alacaklar 2.422.397 139.344
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 2.340.638 4.627
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 81.759 134.717
Pesin Odenmis Giderler 12 116.926 225.741
Diger Dénen Varliklar 11 2.222.025 97.862
Toplam Dénen Varliklar 6.039.072 4.199.113
Maddi Duran Varliklar 7 15.729.404 12.909.723
Kullanim Hakki Varliklari 9 814.565 1.239.082
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17.646 25.365
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 8 17.646 25.365
Ertelenmis Vergi Varligi 21 267.330 -
Toplam Duran Varliklar 16.828.945 14.174.170
TOPLAM VARLIKLAR 22.868.017 18.373.283

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Borglanmalar 24 4.072.691 -
Operasyonel Kiralama Iglemlerinden Borglar 4 166.031 344.079
Ticari Borglar 798.257 2.042.603
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5 798.257 2.042.603
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 319.038 1.009.447
Diger Borglar 138.357 -
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 25 138.357 -
Ertelenmis Gelirler 12 88.980 529.483
Dénem Kari Vergi YikimlGlaga 21 130.545 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 80.811 261.529
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 18 80.811 261.529
Diger Kisa Vadeli YiktumlulGkler 11 390.320 466.311
Kisa Vadeli Yikimlilikler 6.185.030 4.653.452
Operasyonel Kiralama Iglemlerinden Borglar 4 133.815 836.997
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.051.413 777.362
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 10 1.051.413 777.362
Ertelenmis Vergi YakumlGlagu 21 2.901.491 2.957.087
Uzun Vadeli Yiikimliiliikler 4.086.719 4.571.446
Ozkaynaklar 12.596.268 9.148.385
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 13 12.596.268 9.148.385
Odenmis Sermaye 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 4.979.476 4.979.476

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli

Geli : (339.241) (261.694)
elirler veya Giderler

Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazang / Kayiplari (339.241) (261.694)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 86.699 86.699
Gecmis Yillar Karlari / (Zararlar) 3.343.904 (7.909.782)
Net Dénem Kari / (Zarari) 3.525.430 11.253.686
TOPLAM KAYNAKLAR 22.868.017 18.373.283

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
1 Ocak-31 Aralik 2023 Hesap Donemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak

ifade edilmistir.)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR ve (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI veya (ZARARI)

Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI veya (ZARARI)

Finansman Giderleri (-)
Parasal Kazang / (Kayip)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI veya (ZARARI)

Siirduriilen Faaliyetler Vergi Gideri ve Geliri
Ddénemin Vergi (Gideri) ve Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) ve Geliri

DONEM KARI veya (ZARARI)

Dénem Kar ve Zararinin Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar
Pay Basina Kazang

DONEM KARI / (ZARARI)

DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari / (Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire lligkin

Vergiler
DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

Cari Dénem Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Referansi 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
14 43.658.735 41.166.820
14 (39.688.283) (31.430.998)
3.970.452 9.735.822

15 - (1.903)
15 (5.759) (793.439)
16 917.644 2.448.138
17 (75.147) (107.765)
4.807.190 11.280.853

19 (891.349) -
3.915.841 11.280.853

20 (678.520) (232.005)
329.082 3.328.390

3.566.403 14.377.238

(40.973) (3.123.552)

(130.545) -

21 89.572 (3.123.552)
3.525.430 11.253.686

3.525.430 11.253.686

3.525.430 11.253.686

3.525.430 11.253.686

77.547 124.775

103.396 166.367

(25.849) (41.592)

77.547 124.775

3.602.977 11.378.461

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
1 Ocak-31 Aralik 2023 Hesap Donemine Ait Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar/zararda yeniden
siniflandiriimayacak

birikmis diger

kapsaml gelirler ve

Birikmis karlar/(zararlar)

giderler
Tanimlanmig fayda Kardan
5 . L . Odenmig sermaye Sermaye Diizeltme planlan yeniden ayriimig Gegmis yillar Net donem Ozkaynaklar

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ONCEKI Farklan olgiim kisitlanmig kar/zararlari kari/zarar toplami
DONEM kazang/kayiplar yedekler
01.01.2022 itibariyla bakiyeler 1.000.000 4.979.476 (136.919) 86.699 (1.206.790) (6.702.992) (1.980.526)
Transferler - - - - (6.702.992) 6.702.992 -
Toplam Kapsamli Gelir - - (124.775) - - - (124.775)
Doénem Kari/(Zarar) - - - - 11.253.686 11.253.686
31 Aralik 2022 itibariyla bakiyeler 1.000.000 4.979.476 (261.694) 86.699 (7.909.782) 11.253.686 9.148.385
01.01.2023 itibariyla bakiyeler 1.000.000 4.979.476 (261.694) 86.699 (7.909.782) 11.253.686 9.148.385
Transferler - - - 11.253.686 (11.253.686) -
Toplam Kapsamli Gelir - - (77.547 - - - (77.547)
Donem Kari/(Zarari) - - - - 3.525.430 3.525.430
31 Ocak 2023 itibariyla bakiyeler 1.000.000 4.979.476 (339.241 86.699 3.343.904 3.525.430 12.596.268




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
1 Ocak-31 Aralik 2023 Hesap D6nemine Ait Nakit Akim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak

ifade edilmisgtir.)

NAKIT AKIS TABLOSU - DOLAYLI YONTEM Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI Referansi 960.995 11.783.115
Doénem Karni (Zaran) 3.525.430 11.253.686
Sirdirilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zararr) 3.525.430 11.253.686
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 5.329.506 11.237.179
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 9 4.022.624 2.752.490
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 955.005 390.710
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar ie ilgili Diizeltmeler 10 877.095 364.925
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile llgili Diizeltmeler 18 77.910 25.785
Vergi (Geliri) Gideri ile ligili Diizeltmeler 21 (1.485.369) 2.958.402
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar)
ile llgili Diizeltmeler 9 (891.349) -
Parasal Kazang /(Kayip) 2.728.595 5.135.577
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (7.649.479) (10.615.128)
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis / (Artis) 5 735.026 (1.521.926)
iligkili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalig / (Artig) 25 (2.337.830) (4.627)
iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis /
(Artis) - 534.383
Stoklardaki Azaliglar / (Artiglar) lle llgili Diizeltmeler - 591.371
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis / (Artis) 12 20.075 (143.475)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis / (Azalis) 5 (2.047.302) (6.681.136)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis / (Azalis) 10 (1.087.227) 56.260
iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis / (Azalis) 25 - (3.517.056)
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle iigili Diger Borglardaki Artig / (Azalig) 138.357 (188)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azalig) 21 (648.645) 521.565
Faaliyetlerle iigili Diger Varliklardaki Azalis / (Artis) 11 (2.162.633) (97.862)
Faaliyetlerle iigili Diger Yikimliliiklerdeki Artis / (Azalis) 11 (259.300) (352.437)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 1.205.457 11.875.737
Diger Karsiliklara iliskin Odemeler 18 (375.007) (92.622)
Vergi ladeleri (Odemeleri) 21 130.545 -
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (5.570.012) (11.160.252)
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 9 900.314 -
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 9 (6.470.326) (11.160.252)
C) FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 3.191.461 828.251
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 24 4.072.691 (27.115)
Kiralama Yukimlilikleri ile ilgili Nakit Cikislar (881.230) 855.366
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (1.417.556) 1.451.114
Enflasyon Etkisi 581.421 7.883
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (836.135) 1.458.997
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.479.051 20.054
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 642.916 1.479.051




SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 Aralik 2023 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolara Iligkin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Slmer Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi, 31.12.2009 tarihinde Sumer Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik Limited Sirketi'nin unvan degistirmesi sonucu kurulmustur. Sirketin fiili faaliyet konusu, yirirlikteki mevzuat
hidkUmleri gergevesinde her tirlii resmi ve 6zel, gergek ve tlizel kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayal hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen
gayrimenkulln nitelidi, piyasa ve gevre kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gérmis degerleme standartlar
cercevesinde degerleme raporlari hazirlamak, Sermaye piyasasi kurulunun denetimine tabi kurum ve kuruluslarin sahip
olduklar gayrimenkullerin, haklarin ve gayrimenkule dayali projelerin degerlemesini yapmak kiraya verilmesi halinde kira
bedellerini belirlemektir.

Sirketin kayitl adresi: Alacaath Mah. 3356 Sokak Bagkent Renk villalari No:12 /10 Cankaya/ Ankara’dir.

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla blinyesinde istihdam edilen donem sonu personel sayilari agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Personel Sayisi 25 3
Sirket'in sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ortaklar Pay Or(ao/r:; Pay Tutan (TL) Pay Or(ao/r:)l Pay Tutan (TL)
iBRAI—!iM ETEM INCEGOL 49,00% 490.000 49,00% 490.000
BERRIN UYSAL 41,00% 410.000 41,00% 410.000
MUSTAFA ATAS 10,00% 100.000 10,00% 100.000
Sermaye 100,00% 1.000.000 100,00% 1.000.000
Odenmemig Sermaye (-) 4.979.476 4.979.476
Diizeltilmis Sermaye 5.979.476 5.979.476

Sirket sermayesi her biri 100 TL kiymetinde 10.000 adet hisseye ayrilmistir. (31 Aralik 2022: her biri 100 TL
olan 10.000 adet hisse)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Sunuma liligkin Temel Esaslar

Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
[I-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberinde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS’ye uygun sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmigtir.

Yiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait
finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon
muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolari da dahil olmak Uzere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

ilisikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden élgiilen finansal yatinmlar haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.



SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 Aralik 2023 Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolara lligkin Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)
S0z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilagtirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Turk lirasinin genel satin
alma glictiinde meydana gelen degisimlere gore dizeltiimis ve nihayetinde Turk lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma
glcu cinsinden ifade edilmistir.

isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptigi yénlendirme uyarinca Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan
Tlketici Fiyat Endekslerine (“TUFE”) gére elde edilen diizeltme katsayilarini kullanmistir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve ge¢mis dénemlere ait
TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilari agagidaki gibidir:

Yil sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayisi
2022 1128,45 64,27 1,64773
2023 1859,38 64,77 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dizeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yukumlulikler ilk olarak parasal ve
parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yikiamlulikler ayrica cari degeriyle 6l¢llenler ve maliyet
degeriyle Olgllenler olarak ilave bir ayrigstirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile
raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6lclilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki
cari 6lgiim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6lgiim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayl kullanilarak enflasyon dizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére dulzeltiimis degerinin geri kazanilabilir tutari ya da net
gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira,
6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tim kalemlerde enflasyon dizeltmesi
yapilmigtir.

Tirk lirasinin ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden
once edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye konmus ya da olusmus
dzkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar meydana gelen degisime gére diizeltmeye
tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma giiclindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun kar veya zarar bélumindeki Net Parasal Pozisyon Kazancglari (Kayiplari) kaleminde sunulan
duzeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiukumlaltklerin degeri endeksteki degisimlere bagh olmadidi sirece,
enflasyon déneminde, parasal yikimliliklerden daha yiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma guici
zayiflarken, parasal varliklardan daha ylksek tutarda parasal yukimlilik tasiyan isletmelerin satin alma gucl artis
gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yukumlualiklerin dizeltme farklarindan elde
edilmisgtir.



SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 Aralik 2023 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolara Iligkin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

Ayrica, TMS 29'un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hikumleri ilgili ekonomide her zaman yuksek
enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri igin temel tegkil etmesi
amaciyla kargilastirmali en erken dénemin baglangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gére
dizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlari kaleminin enflasyona gore
dizeltilmis tutari s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona goére dizeltiimesinden sonra olmasi gereken
bilango denkliginden elde edilmistir.

Fonksiyonel para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarini yabanci
para biriminden sunmasi durumunda, finansal tablolar gevrim islemi yapiimadan énce TMS 29’a gbre enflasyona gore
diizeltilir. Isletmenin cari déneme ait finansal durum tablosu ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun
cevriminde, tim varlik, yakumlilik, 6zkaynak, gelir ve gider kalemleri igin cari raporlama dénemi sonundaki déviz kuru
kullanilir.

Karsilagstirmali finansal tablolarin gevriminde, ¢evrimin yapildigi para biriminin ylksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olup olmadigi énem tasir. Cevrimin yapildidi para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi degilse,
karsilastirmali tutarlar dnceki yilin finansal tablolarinda cari yil tutarlari olarak sunulan tutarlar olur. Aksi halde,
karsilastirmali tim tutarlar da cari raporlama dénemi sonundaki doviz kuru kullanilarak geuvrilir.

Fonksiyonel Para Birimi;

Sirket’in fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Tirk Lirasi (TL) cinsinden
sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 08 Kasim 2024 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal tablolar Sirket
Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili dizenleyici kurumlarin ise degistiriimesini talep etme hakki bulunmaktadir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukUmlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukumlllikleri net olarak
degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliliklerin yerine getiriimesinin birbirini takip ettigi
durumlarda net olarak gdsterilmistir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar;

Sirket’in finansal tablolari igin fonksiyonel para birimi TL olup raporlama sunum para birimi de TL olarak belirlenmistir.
Fonksiyonel para birimi TL disinda olan tam konsolidasyona tabi bagl ortakhdi bulunmamaktadir. 31 Aralik 2023 tarihli
finansal tablolar ve kargilastirmak amaciyla kullanilacak 6nceki doneme ait finansal veriler de dahil olmak lzere ilisikteki
finansal tablolar TL cinsinden hazirlanmistir.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ddnem sonu kur bilgileri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
ABD Dolari 29,4382 18,6983
Avro 32,5739 19,9349

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dédnem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in finansal tablolari 6nceki dénemle
karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk sagdlanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiginde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.
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2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Bir igsletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde ve gegmise doniik olarak degistirebilir;
e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmasi,

e lsletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari (izerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve gulvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte olmasi.

Finansal tablo kullanicilari, igletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanadina sahip olmalidir. Bu nedenle, bir
muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini karsilamadidi slrece, her ara
dénemde ve her hesap déneminde ayni muhasebe politikalari uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket'in cari ddnem finansal tablolari énceki
dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goéruldiigiinde yeniden siniflandirilir.

2.3. Yenive Revize Edilmis Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari:

31 Aralk 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis TFRS ve TFRS yorumlari disinda énceki
yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi
- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi
- TMS 12 Degisiklikleri - Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yikimliliklere iliskin ertelenmis vergi
- TMS 12 Degisiklikleri - Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari
- Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi
S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gizerinde higbir etkisi olmamistir.

Yayinlanan ama yiiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin hentz yulrirlige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari

- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

- TMS 1 Degisiklikleri - Yikumlultklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Siniflandiriimasi

- TMS 16 Degisiklikleri - Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yukumlultkleri

- TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Tedarik¢i Finansmani Anlasmalari

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan yayinlanmamis dizeltiimis
standartlar

Asagida belirtlen UMS 21’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/lyayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

- UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

S0z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmigtir:

Nakit ve Nakit Benzerleri;

Hazir degerler, bilangcoda maliyet degerleri ile yansitiimaktadirlar. Hazir degerler, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutari
belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degderindeki degisim riski dnemsiz olan ve
alindigindaki vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir .

Stoklar;

Stoklarin maliyeti; tim satin alma maliyetlerini, donlistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri igerir. Vadeli stok alimlarinda, pesin de@er ile vadeli deder arasindaki farklar
olustuklari dénemde finansman gideri olarak muhasebelestirilirler.

Stok maliyetleri Agirlikli Ortalama ydntemi ile izlenmektedir.

Stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir degerin disik olani ile degerlenir. Net gergeklesebilir deder; isin normal akisi
icinde, tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi gergeklestirmek igin gerekli tahmini satis giderleri
toplaminin, digurilmesiyle elde edilen tutari ifade eder.

Sabit genel Gretim maliyetlerinin donlstirme maliyetlerine dagitiminda, tretim faaliyetlerinin normal kapasitede olacagi
varsayimina dayanilir. Normal kapasite, planlanan bakim-onarim ¢alismalarindan kaynaklanacak kapasite disukligu
de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birkag donem veya sezonda elde edilmesi beklenen ortalama lretim
miktaridir. Gercek Uretim dlzeyi normal kapasiteye yakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabul edilebilir. Fiili
gerceklesme oranlari silrekli olarak daha &nce belirlenen normal kapasitenin altinda olmasi durumunda, normal
kapasitenin artik gerceklesen fiili oran oldugu kabul edilir ve sabit Uretim maliyetlerinin tamami hizmet dretim
maliyetlerine ilave edilir.

Maddi Duran Varliklar;

isletmede bir yildan fazla siire kullanilacag! tahmin edilen maddi varliklar, ilk defa maliyet bedelleri ile kayda alinirlar.
Daha sonraki donemlerde arsa ve binalar, makine tesis cihazlar, tasitlar igin yeniden degerleme modeli, diger duran
varliklarinda maliyet modeli esas alinarak degerlenmektedir. 01.01.2005 tarihinden 6nce alinmis olan diger duran
varliklarda maliyet bedeli enflasyonun etkilerine gére dizeltiimis degerlerdir.

Sirket, duran varliklarina, normal amortisman ydntemine gore kist dénem amortisman hesaplamaktadir.
Sirket, maddi duran varliklarin amortisman émidirlerini tespit ederken varhdin faydal 6mrini esas almaktadir.

Finansal kiralama yoluyla alinan duran varliklarda maliyetler faiz ve kur farklarindan arindirilmig tutarlardir. Faiz ve kur
farklari ilgili dénemlerde finansal gider olarak muhasebelestirilirler.

Sirket'in duran varliklari igin kullandigi faydal dmirler asagdidaki gibidir;

Binalar 50 Yil
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 5-10VYil
Makine Tesis ve Cihazlar 4 —-40Yil
Tasitlar 5-20Y1l
Demirbaslar 2-40VYil

Maddi Olmayan Duran Varliklar;

isletmede bir yildan fazla siire kullanilacagi tahmin edilen maddi olmayan varliklar, ilk defa maliyet bedelleri ile kayda
alinirlar. Daha sonraki ddnemlerde maliyet modeli esas alinarak degerlenmektedir. 01.01.2005 tarihinden énce alinmig
olan maddi olmayan duran varliklarda maliyet bedeli enflasyonun etkilerine gére diizeltiimis degerlerdir.

Sirket maddi olmayan duran varliklarin amortisman émurlerini tespit ederken varligin faydali 6mrini esas almaktadir.

Sirket maddi olmayan duran varliklari igin faydali 6mur olarak 3 -30 yil arasinda faydali dmdirler belirlemigtir.

Kurum kazanci tzerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
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Cari vergi

Cari yil vergi yukimliligi, dénem karinin vergiye tabi olan kismi Gzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden indiriimesi mimkin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farkllik gésterir.

Sirket'in cari vergi yukimlalugu bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da énemli élglide yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yuakimlilugu veya varhgi, varliklarin ve yikumluliklerin finansal tablolarda gésterilen tutarlari ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin vergi etkilerine gére yasalasmis vergi
oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi ylikumlilikleri, vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yukimlulikler, ticari ya da mali kar/zarari
etkilemeyen igleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yuUkimlilUklerin ilk defa finansal tablolara
alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yuktumldlikleri, Sirket'in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiliginin disuk oldugu durumlar haricinde vergilendirilebilir gecici farklarin timu icin
hesaplanir.

Bu tlr yatinnm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin kayith
degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde
etmenin muhtemel olmadigi élglide azaltilr.

Ertelenmis vergi varliklari ve yakumlalukleri varliklarin gergeklesecegi veya yukiumlaluklerin yerine getirilecedi dénemde
gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagsmis veya énemli dlglide yasallagsmis vergi oranlari (vergi
duzenlemeleri) zerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikimlultGklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in
bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter dederini geri kazanmasi ya da ytkumluliklerini yerine getirmesi igin tahmin
ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yukimlilUkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yikimlilliklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yikamlillklerin ayni vergi merci tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendiriimesi ya da Sirket'in cari vergi varlik ve ylkumliliklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Verqisi;

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilien kalemler (bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda gelir ya da
gider olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl
ortakligin tanimlanabilen varlik, yikimlalik ve kosullu borglarinin gergcege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim
maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz éniinde bulundurulur.
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Varliklarda Degder Dasuklagu;

TMS 36 —Varliklarda Deger Dusukligu standardina gore; ic ve dis ekonomik gdstergeler gerektirdiginde, maddi ve
maddi olmayan varliklarin defter degerleri ile geri kazanilabilir dederlerinin karsilastiriimasi gerekir. Eger varhigin defter
degeri geri kazanilabilir degerini astigi tahmin ediliyor ise varligin degerinde deger diisiikliginin oldugu kabul edilir.
Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyati ile piyasa fiyatindan dusik olanidir. Tahmin edilen degder disukligu tespitinin
yapildigi donemde zarar kaydedilir.

Finansal Araclar;

a) Nakit ve Nakit Benzerleri;

Sirket nakit mevcutlari, kasa, banka mevduatlarindan olusmaktadir. Nakit benzeri ise kredi karti alacaklarindan
olusmaktadir.

Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri bilangco ginundeki T.C. Merkez Bankasi doéviz kurundan
degerlenmektedir. Finansal durum tablosundaki nakit, bankadaki mevduatin mevcut degeri ve kredi karti alacaklari, bu
varliklarin gergege uygun degerleridir.

b) Ticari Alacaklar ve Borglar;

Sirket tarafindan bir aliciya hizmet saglanmasi veya bir saticidan Uriin veya hizmet alinmasi sonucunda olusan ticari
alacaklar ve ticari borglar ertelenmis finansman gelirlerinden ve giderlerinden netlestirilmis olarak goésterilirler.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve stpheli alacak karsiligi ayrilmis degerlerinin, varliklarin gercege uygun degerine
esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin sipheli alacak
karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihdin tutari, alacadin kayitli degerinden alinan teminatlarin ve glivencelerin
disltlmesinden sonra kalan tutardir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasina takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan disilerek diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglarin iskonto edilmis degerlerinin, varliklarin gergede uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

c) Diger Alacaklar, Borglar ve Yukumlultkler

Tahakkuk esasina gére muhasebelestirimekte olup, kayith degerlerin gercege uygun degerine esdeger oldugu
varsayilmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlari;

Mevcut is Kanunu, sirketi kot davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her personele her bir
hizmet yili igin en az 30 glnluk kidem tazminati 6édemekle ylkimlu tutmaktadir. Bu nedenle sirketin tasidigi toplam
yuki ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan édemelerin iskontoya tabi tutularak net
bugunki degere getiriimesi gerekmektedir. Sirket boéylece bilango gunt itibariyla toplam yukamltliginin iskonto edilmis
net degerini raporlamaktadir.
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Erkeklerde 25 yillik hizmet suresini, kadinlarda 20 yillik hizmet suresini dolduran personelin emekli olacagi varsayimi
yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir. Sirket buna uygun sekilde, personelin ileriye yonelik
olarak, emekli olduklarinda veya isten c¢ikarildiklarinda 6deneceg@i tahmin edilen kidem tazminati yukimluliginu
bulmaya calisir. Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikimliiligiin icinde personelin bilango tarihi itibariyla kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi bolimiin net buglnki degeri kidem tazminati karsiligi olarak finansal durum tablosuna
alinir. Gegcmis donemlerde kidem tazminati almadan ayrilan personel sayisinin igten ayrilan toplam personel sayisina
oraninin ileriki dénemlerde de aynen tekrarlanacagi varsayilir ve toplam ylk bu oranda azaltilir.

iki ddnem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve aktieryal
kazang/(kayiplar) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir dnceki hesap doneminde finansal durum tablosunda da yer alan
yUkimldlidgin dénem iginde kullaniminin maliyetidir ve galismaya devam eden kisilere iligkin yUkimltligin dénem
basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir. Cari dénem hizmet maliyeti ise icinde
bulunulan hesap doneminde ¢alisanlarin ¢alismalari karsiliginda hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi dénemde
ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango glinliine getiriimesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki
farklar ise aktieryal kazang ve kayiplari yansitir. Aktlieryal kazang/(kayiplar) 6zkaynaklarda, faiz maliyeti ve cari ddnem
hizmet maliyeti ise kapsamli gelir tablosunda gdsterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten ayrilmadan sonraki
dénemlerde 6denmek Uzere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

lliskili Taraflar;

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, 6nemli yénetim personeli ve yonetim kurulu Uyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar ile bagh ortakliklarin azinlik ortaklari iligkili
taraflar olarak kabul ve ifade edilmiglerdir. Bu sirketlerin ortaklari ve baslica yoneticiler ve Sirket’in yonetim kurulu Gyeleri
ve aileleri de iligkili kurulus kapsamina girmektedir. lliskili taraflarla gergeklestirilen islemler genel olarak piyasa
kosullarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Kilit yonetici personellerde sirketin iliskili tarafi olarak ifade edilmislerdir.

Borclanma Maliyetleri;

Faiz karsiligi alinan banka kredileri, alis maliyeti disuldikten sonra alinan net tutar esasindan kayitlara
yansitilmaktadir. itfa siirecinde veya yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya ¢ikan gelir veya giderler, kapsamli
gelir tablosu ile iligkilendirilir. Borglanma maliyetleri, ortaya ciktiklari dénemde vadelerinin gelmemesi durumunda da
tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Borclanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili borglanma maliyetleri dogrudan ilgili
bulundugu 6zellikli varhgin maliyetine dahil edilir.

Genel amagli olarak borglandigi fonlarin bir kisminin, bir 6zellikli varhdin finansmani igin kullanildigi durumlarda;
aktiflestirilebilecek borglanma maliyeti tutari, ilgili varliga iliskin yapilan harcamalara uygulanacak bir aktiflestirme orani
yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani, 6zellikli varlik alimina yonelik yapilmis bor¢glanmalar hari¢ olmak lzere,
isletmenin ilgili ddnem sliresince mevcut tim borglarina iliskin borglanma maliyetlerinin agirhkh ortalamasidir.

Hasilatin muhasebelestiriimesi

TFRS 15 uyarinca musterilerle yapilan tim sézlesmeler igin hasilatin muhasebelestiriimesinde bes asamali yaklagim
izlenir.

Asama 1: S6zlesmenin tanimlanmasi

Bir s6zlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin haklar ve 6deme
kosullari tanimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, s6zlesmenin taraflarca onaylanmasi ve
taraflarca yukumluliklerinin yerine getiriimesi taahhit edilmesi sartlarinin tamaminin karsilanmasi durumunda, bu
s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Soézlesmeler tek bir ticari paket olarak mizakere edildiginde ya da bir sézlesmede diger sézlesme ile mallara veya
hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagl olmasi durumunda, s6zlesmeler kapsaminda tek bir
yukumlilik oldugunda, Sirket s6zlesmeleri tek bir s6zlesme olarak degerlendirir.

14



SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 Aralik 2023 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolara Iligkin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

Asama 2: Edim ylkimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim yukdmlalagind" hasilatin muhasebelestiriimesi icin bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket musteriyle
yaptigi bir sdzlesmede taahhit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini devretmeye yonelik
musteriye verdigi her bir taahhtdu bir edim ylktumlultgu olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiylk dlglide benzerlik gdsteren ve misteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini,

Sirket, s6zlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, s6zlesmedeki diger taahhitlerden ayri bir sekilde tanimlayabiliyor ve
musterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger kaynaklarla birlikte faydalanmasini
sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme, esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet
sunma taahhidund igerebilir. S6zlesme baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yukimlalugi
olup olmadigini belirler.

Asama 3: islem bedelinin belilenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek igin s6zlesme kapsamindaki yikimliligini yerine getirdikten sonra ne kadarlik bir tutari
elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin degisken tutarlara iliskin unsurlari ve
Onemli bir finansman bileseni icerip icermedigini géz dntinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhat edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatini yansitan tutari, énemli bir finansman bileseninin etkisi
icin 6demesi taahhit edilen tutar ile gézden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, s6zlesmenin baglangicinda,
musteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil veya daha kisa olmasini beklemesi
durumunda, énemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem fiyatini dizeltmez.

Sirket'in dénem i¢inde yerine getirdigi yukimlilukler ile alinan avanslarin ve 6deme planinin genis 6lgtide uyumlu oldugu
durumlarda, Sirket, yikimlGligi yerine getirmesi ile 6deme arasindaki sirenin asla 12 aydan fazla olmayacagini
degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, cezalar,
iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin musteri s6zlesmesinde var olup olmadigini
tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mallarin veya hizmetlerin tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, s6zlesme bedeli ayri mal veya
hizmetlerin (farkli edim yukumluilikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir. Dogrudan gézlemlenebilir
tek basina satis fiyatlari mevcut degilse, s6zlegsmelerdeki toplam bedel, beklenen maliyet arti kar marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasilatin muhasebelestiriimesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayil olarak muhasebelestirir:

- Musterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalari tiketmesi durumunda;

- isletmenin varh@ olusturdukga veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliinin ayni anda
musteriye gegcmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yikumlalagin, sirketin kendisi icin alternatif kullanimi olan bir varlik olusturmamasi ve Sirket’in
o gline kadar tamamlanan yukumlilige karsilik yapilacak 6deme tzerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin
bulunmasi durumunda

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yukimlalugu icin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontrolinli musteriye
devretmeyi gosteren tek bir ilerleme Olglisi seger. Sirket, givenilir bir sekilde gerceklestirilen isi 6lgen bir yontem
kullanir. Sirket, girdi ydnteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek i¢in yapilan maliyetleri
kullanir ve ¢ikti yénteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi dlgmek icin transfer edilen birimleri
kullanir.
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Eger bir edim ylikimliligl zaman iginde yerine getiriimiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin kontroliinu
miusteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan s6zlesme kapsamindaki yikimliliklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlaniimasi gereken maliyetin,
s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigi durumlarda TMS 37 “Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sézlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhidui verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayri bir sdzlesme olarak kabul
eder. Mevcut s6zlesmenin feshi ve yeni bir sdzlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan mal veya hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sézlesmede yapilan degisiklik, ayri mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sOzlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk s6zlesmenin bir pargasiymis gibi birlestirerek

Kiralama islemlerinden borglar

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Sirket kira yikimliligini o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
Uzerinden olger. Kira ddemeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimnf faiz orani kullanilarak
iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, kendi alternatif borglanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladidi tarihte, kira yukimliliginin élgimine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varhigin kiralama siresi
boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladigi tarinte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur;

(a) Sabit 6demelerden her tirll kiralama tesvik alacaklarinin dugtimesiyle elde edilen tutar,

(b) Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk lgiimi kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan
degdisken kira 6demeleri,

(c) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lglide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve

(d) Kiralama stresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagdini géstermesi durumunda, kiralamanin
sonlandiriimasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladidi tarihten sonra Sirket, kira yikimlGliguni asagdidaki sekilde Olger;
(a) Defter degerini, kira yukumluligindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
(b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

(c) Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zu itibariyla
sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden dlger.

Kiralama suresindeki her bir doneme ait kira yukumlaligune iliskin faiz, kira yikimluliginin kalan bakiyesine sabit bir
dénemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Donemsel faiz orani, kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimnf faiz oranidir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kendi alternatif borglanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin fiillen bagladigi tarihten sonra, Sirket, kira yakumliligund, kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak sekilde
yeniden olger. Sirket, kira yukiumluliginin yeniden Olgim tutarini, kullanim hakki varliginda dizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.

Sirket, asagidaki durumlardan birinin gerceklesmesi halinde, kira yukimldliginu, revize edilmis kira ddemelerini revize
edilmis bir iskonto orani Gzerinden indirgeyerek yeniden dlger;

(a) Kiralama siresinde bir degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis kiralama sliresine dayali
olarak belirler.

(b) Dayanak varligin satin alinmasina yonelik opsiyona iliskin degerlendirmede degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis kira
6demelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda ddenecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

Sirket, kiralama suresinin kalan kismi icin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylkla
belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket'in yeniden degerlendirmenin
yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirler.

Sirket, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde kira yikumlGligind, revize edilmis kira 6demelerini indirgeyerek
yeniden dlger;

16



SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 Aralik 2023 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolara Iligkin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

(a) Bir kalinti deder taahhidiu kapsaminda édenmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis kira
6demelerini, kalinti deder taahhlidi kapsaminda édenmesi beklenen tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

(b) Gelecekteki kira 6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisimin sonucu
olarak bu 6demelerde bir degisiklik olmasi. Sirket, kira yikimliligunu s6z konusu revize edilmis kira 6demelerini yansitmak
icin yalnizca nakit akiglarinda bir degisiklik oldugunda yeniden olger.

Sirket, kalan kiralama slresine iliskin revize edilmis kira 6demelerini, revize edilmis s6zlesmeye bagli 6demelere gére belirler.
Sirket, bu durumda degistirilmemis bir iskonto orani kullanir.

Sirket, kiralamanin yeniden yapilandiriimasini, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda ayri bir kiralama
olarak muhasebelestirir;

(a) Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave ederek, kiralamanin kapsamini
genigletmesi ve

(b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki artisin tek basina fiyati ve ilgili sézlesmenin kosullarini yansitmak igin s6z konusu tek
basina fiyatta yapilan uygun diizeltmeler kadar artmasi.
Hisse Basina Kazanc/(Zarar);

Hisse basina kazang/(zarar), dénem net kari veya zararinin cari ddnemde adi hisse senedi sahiplerine ait adi hisse
senetleri adedinin agirlikli ortalamasina bolinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dizeltme farklarindan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse bagina kar/(zarar) hesaplanirken, bu
bedelsiz hisseler c¢ikariimis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse bagina kér/(zarar) hesaplamasinda kullanilan
agirhkl hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye donik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar;

Bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari
bu yeni duruma uygun sekilde dizeltiimekte, bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan dizeltme gerektirmeyen olaylarin
olmasi halinde ise énemli olmasi durumunda ilgili ddnemde agiklanmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagl Yikumlilikler ve Sarta Bagl Varliklar;

Karsiliklar;

Karsiliklar gecmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yukimlilik olmasi (hukuki veya yapisal yukimlulik), bu
yukimlaligin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin muhtemelen s6z konusu olmasi ve
yukumldlidk tutarinin glvenilir bir bicimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk ettirilen bu
karsiliklar her bilango déneminde gézden gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitiimasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagli Yiiktimliiliikler ve Sarta Bagli Varliklar;

Taahhit ve sarta bagl yikumlilik doduran islemler, gergceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin neticesine
bagl durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk veya belirsizlik
tasimalari agisindan finansal durum tablolari disi kalemler olarak taninmigtir. Gelecekte gergeklesmesi muhtemel
miukellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda bu yikumliltkler, Sirket icin gider ve borg
olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi muhtemel goéziken gelir ve karlar finansal tablolarda
yansitilmaktadir.

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlk, yikumlilik, gelir ve gider
tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gézden gegirilmektedir.

Sirket'in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi 6nemli tahminler ve varsayimlara asagidaki gibidir;
e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali dmirleri,
e Ticari alacak ve borglar icin uygulanan iskonto oranlari,

e Calisanlara saglanan faydalara iligskin olarak; emeklilik stiresi, zam orani, iskonto orani, kidem tazminati
almama orani,

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar

17



SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 Aralik 2023 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolara Iligskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kasa 13.165 21.692
Bankalar 629.751 1.457.359
TOPLAM 642.916 1.479.051

4. FINANSAL BORGLAR

Finansal Borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Banka kredileri (4.072.691) -
Kiralama iglemlerinden borclar (166.031) (344.079)
Kisa vadeli finansal borglar (4.238.722) (344.079)
Kiralama iglemlerinden borclar (133.815) (836.997)
Uzun vadeli finansal borglar (133.815) (836.997)
Toplam finansal borglar (4.372.537) (1.181.076)

TICARI ALACAKLAR/TICARI BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Ticari Alacaklar 634.808 2.257.115
TOPLAM 634.808 2.257.115
Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ticari Borglar 796.566 2.038.973
Diger Ticari Borglar 1.691 3.630
TOPLAM 798.257 2.042.603

DIGER ALACAKLAR/DIGER BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Verilen Depozito ve Teminatlar 81.759 134.717
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not x) 2.340.638 4.627
TOPLAM 2.422.397 139.344

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Alinan Depozito ve Teminatlar

138.357

TOPLAM

138.357
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7. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri 1.01.2023 ilaveler Cikiglar 31.12.2023
Arazi ve arsalar 1.739.193 - - 1.739.193
Yeralti ve yeriisti diizenleri 30.106 - - 30.106
Tasitlar 25.638 5.312.560 - 5.338.198
Demirbaslar 6.436.055 889.225 (10.297) 7.314.983
Ozel Maliyetler 10.620.236 268.541 - 10.888.777
Toplam 18.851.228 6.470.326 (10.297) 25.311.257
Birikmis Amortismanlar

Yeralti ve yerUsti dizenleri 1.995 6.021 - 8.016
Tasitlar 25.124 582.198 - 607.322
Demirbaslar 3.602.729 902.019 (1.332) 4.503.416
Ozel Maliyetler 2.311.657 2.151.442 - 4.463.099
Toplam 5.941.505 3.641.680 (1.332) 9.581.853
Net Defter Degeri 12.909.723 2.828.646 (8.965) 15.729.404
Maliyet Degeri 1.01.2022 ilaveler Cikiglar 31.12.2022
Arazi ve arsalar - 1.739.193 - 1.739.193
Yeralti ve yerUsti dizenleri - 30.106 - 30.106
Tasitlar 25.638 - - 25.638
Demirbaslar 4.026.828 2.409.227 - 6.436.055
Ozel Maliyetler 5.096.713 5.523.523 - 10.620.236
Toplam 9.149.179 9.702.049 - 18.851.228
Birikmis Amortismanlar

Yeralti ve yerUsti dizenleri - 1.995 - 1.995
Tasitlar 25124 - - 25124
Demirbaglar 2.905.751 696.978 - 3.602.729
Ozel Maliyetler 678.886 1.632.771 - 2.311.657
Toplam 3.609.761 2.331.744 - 5.941.505
Net Defter Degeri 5.539.418 7.370.305 - 12.909.723
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8. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri 1.01.2023 ilaveler 31.12.2023
Haklar 60.484 - 60.484
Diger maddi olmayan duran varliklar 20.108 - 20.108
Toplam 80.592 - 80.592
Birikmis Amortismanlar

Haklar 42.275 6.714 48.989
Diger maddi olmayan duran varliklar 12.952 1.005 13.957
Toplam 55.227 7.719 62.946
Net Defter Degeri 25.365 (7.719) 17.646
Maliyet Degeri 1.01.2022 ilaveler 31.12.2022
Haklar 60.484 - 60.484
Diger maddi olmayan duran varliklar 20.108 - 20.108
Toplam 80.592 - 80.592

Birikmis Amortismanlar

Haklar 35.561 6.714 42.275
Diger maddi olmayan duran varliklar 11.947 1.005 12.952
Toplam 47.508 7.719 55.227
Net Defter Degeri 33.084 (7.719) 25.365

9. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Maliyet Degeri 1.01.2023 ilaveler Cikislar  31.12.2023
Kullanim hakki varliklari-Bina 1.716.745 - (170.382) 1.546.363
Toplam 1.716.745 - (170.382) 1.546.363
Birikmis Amortismanlar

Bina 477.663 373.225 (119.090) 731.798
Toplam 477.663 373.225 (119.090) 731.798
Net Defter Degeri 1.239.082 (373.225) (51.292) 814.565
Maliyet Degeri 01.01.2022 ilaveler Cikiglar 31.12.2022
Kullanim hakki varliklari-Bina 258.542 1.458.203 - 1.716.745
Toplam 258.542 1.458.203 - 1.716.745

Birikmis Amortismanlar

Bina 64.635 413.027 - 477.663
Toplam 64.635 413.027 - 477.663
Net Defter Degeri 193.906 1.045.175 - 1.239.082
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10. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar:

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borgclar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Personele Borglar 66.536 1.009.447
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 252.502 -
TOPLAM 319.038 1.009.447

Calisanlara sadlanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar:

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Karsiliklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kidem Tazminati Karsiliklari 1.051.413 777.362
TOPLAM 1.051.413 777.362

Kidem tazminatinin yil icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir;

Kidem Tazminati Karsilhigi

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Doénem Basi / Agilis Bakiyesi 777.362 624.689
Hizmet Maliyeti 586.466 252.109
Faiz Maliyeti 127.616 8.946
Odenen Tazminatlar (375.007) (92.622)
Aktleryal Kayip (Kazang) 240.560 228.645
Parasal Kazang / (Kayip) (305.584) (244.405)
Doénem Sonu Bakiyesi 1.051.413 777.362

Sirket, mevcut is kanunu geredince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa
ve kotl davranisg digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
yUkimludir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar mevzuatla 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla 35.058,58 TL (31 Aralik 2022: 19.982,83TL) ile sinirlandiriimigtir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket'un calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukumluligin
buglinki degerinin tahmini ile hesaplanir

11. DIGER DONEN VARLIKLAR, DIGER YUKUMLULUKLER
Diger Dénen Varliklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Devreden KDV 2.222.025 97.862
TOPLAM 2.222.025 97.862
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlulikler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 390.320 466.311
TOPLAM 390.320 466.311
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12. PESIN ODENMIS GIDERLER, ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Verilen Siparis Avanslari 30.254 135.077
Gelecek Aylara Ait Giderler - 9.873
is Avanslari 86.672 80.791
TOPLAM 116.926 225.741
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Alinan Siparig Avanslari 88.980 529.483
TOPLAM 88.980 529.483

13. OZKAYNAKLAR

Sermaye;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Pay Orani Pay Orani Pay Tutari

Ortaklar (%) Pay Tutan (TL) (%) (TL)
iBRAI—!iM ETEM INCEGOL 49,00% 490.000 49,00% 490.000
BERRIN UYSAL 41,00% 410.000 41,00% 410.000
MUSTAFA ATAS 10,00% 100.000 10,00% 100.000
Sermaye 100,00% 1.000.000 100,00% 1.000.000
Odenmemis Sermaye (-) 4.979.476 4.979.476
Diizeltilmis Sermaye 5.979.476 5.979.476

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanc/(Kayiplari) (Aktiieryal Kazanc/(Kayip))

Aktlieryal Kazang/ Kayip 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang / Kayiplari (339.241) (261.694)
TOPLAM (339.241) (261.694)

iki ddnem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve aktieryal
kazang/(kayip) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir énceki hesap doneminde finansal durum tablosunda da yer alan
yUkimliligin donem iginde kullaniminin maliyetidir ve ¢alismaya devam eden kisilere iliskin yUukimlGligin dénem
basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir. Cari dénem hizmet maliyeti ise iginde
bulunulan hesap déneminde ¢alisanlarin galismalari karsihiginda hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi dénemde
ulagsmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giintine getiriimesinden kaynaklanan kismidir. Bunun digindaki
farklar ise aktleryal kazang ve kayiplari yansitir. Aktieryal kazang/(kayip) 6zkaynaklarda, faiz maliyeti ve cari ddnem
hizmet maliyeti ise kapsamli gelir tablosunda gdsterilir.

Gecmis yil kKéarlari/(zararlari);

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Gecmis Yillar Karlari / (Zararlari) 3.343.904 (7.909.782)

TOPLAM 3.343.904 (7.909.782)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 86.699 86.699

TOPLAM 86.699 86.699
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14. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Hasilat asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Satiglar 43.753.939 42.742.912

Yurtici Satiglar 43.753.939 42.742.912

Satistan ladeler (-) (95.204) (1.576.092)

TOPLAM 43.658.735 41.166.820
Satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Satilan Hizmet Maliyeti (-)

(39.027.402)

(31.430.998)

Personel Giderleri (20.046.300) (11.658.976)
Expertiz Hizmet Giderleri (10.828.800) (10.840.743)
Amortisman Giderleri (4.022.624) (2.752.489)
Cesitli Giderler (2.018.731) (1.681.537)
Vergi, Resim ve Harglar (869.867) (1.179.520)
Satilan Mamuller Maliyeti (-) (660.881) -
Disardan Sadlanan Fayda ve Hizmetler (455.978) (2.421.859)
Kira Giderleri (327.172) (577.499)
iletisim ve Ulasim Giderleri (176.956) (137.468)
Endirekt Malzeme Giderleri (143.830) (113.461)
KKEG (137.144) (67.446)
TOPLAM (39.688.283) (31.430.998)

15. FAALIYET GIDERLERI

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (5.759) (793.439)

Genel Yonetim Giderleri (-) - (1.903)

TOPLAM (5.759) (795.342)
16. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Diger Gelirler 541.296 394.005

Kira Gelirleri 173.759 1.871.697

Ticari iglemler kur farki karlari (-) 87.951 -

Konusu Kalmayan Dava Karsihgi 77.910 25.785

Ticari igslemlere iliskin vade farki gelirleri 36.603 62.460

Konusu kalmayan karsiliklar - 92.621

Diger 125 1.570

TOPLAM 917.644 2.448.138

17. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GIDERLER

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Reeskont faiz giderleri (21.136) (87.946)

KKEG - (11.728)

Onceki dénem gider ve zararlari (9.557) (7.692)

Diger olagandigi gider ve zararlar (44.454) (399)

TOPLAM (75.147) (107.765)
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18. KARSILIKLAR,KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Borg Karsiliklan

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Devam eden dava karsiliklari

80.811

261.529

TOPLAM

80.811

261.529

Dava Karsiliklarin iligkin Hareket Tablosu

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi 261.529 471.970
Cikiglar / Odemeler (-) 77.910 25.785
Enflasyon Etkisi (258.628) (236.226)
31 Aralik itibariyla kapanig bakiyesi 80.811 261.529
19.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Maddi duran varlik satis zarari (891.349) -
TOPLAM (891.349) -
20. FINANSAL GELIR GIDERLERI
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Finansman Giderleri 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Diger Finansman Giderleri (678.520) (232.005)
TOPLAM (678.520) (232.005)

21. VERGI GELIRIi/(GIDERI)
Kurumlar vergisi;

Turkiye'de kurumlar vergisi orani %25'tir (31 Aralik 2022: %25). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin
indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapiimasina dair kanun 20 Ocak 2022 tarihinde Kanun
No. 7352 sayiyla yasalasmis olup gegici hesap dénemleri de dahil olmak tzere 2021 ve 2022 hesap dénemleri ile 2023
hesap donemi gegici vergi donemlerinde Mikerrer 298. madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin
olusup olusmadigina bakiimaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmigtir.
Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde TFRS kapsaminda Ylksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili aciklamada bulunmus, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek bulunulmadigi
belirtilmistir.

Ertelenmis verqi

Ertelenen vergi varliklari ve yikimldltkleri, bilango kalemlerinin TFRS uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolari
arasindaki farkli degerlendirilmeleri sonucunda ortaya gikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplanmaktadir.
S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TFRS’ye gére degisik raporlama doénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Sirket, ertelenen gelir vergisi varlik ve yukumliliklerini bilanco kalemlerinin
TFRS ve vergiye baz olan yasal finansal tablolar arasinda farkli degerlendirmeleri sonucunda ortaya cikan gegici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.
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Vergi gelir/(gideri) asagidaki gibidir;

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

Gelir Tablosunda 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsihgi 130.545 -
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (89.572) 3.123.552
40.973 3.123.552

Vergi Gideri / Geliri

Finansal Durum Tablosunda

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsihgi 130.545 -
Vergi borcu (net) 130.545 -
Ertelenen Vergi Varligi 267.330 -
Ertelenen Vergi YikimlGlGga 2.901.491 2.957.087
Ertelenen Vergi Yiikiimliliigi (Net) (2.634.161) (2.957.087)

Ertelenmig Vergi Varlk/(Yiikiimliliikleri)

Ertelenmis Vergi

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Maddi & Maddi Olmayan Duran Varlik (2.788.537) (3.208.403)
TFRS 16 Kapsaminda Kiralamalar (128.680) (14.500)
Ticari Borglar - (8.707)
Pesin Odenmis Giderler - (278)
Ticari Alacaklar - 15.078
Dava Karsiligi 20.203 65.382
Kidem Tazminati 262.853 194.341
NET TUTARLAR (2.634.161) (2.957.087)
22. HISSE BASINA KAR/(ZARAR)

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Doénem net kari/ (zarari) 3.525.430 11.253.686

Hisse adedi 10.000 10.000

352,54 1.125,37

Pay basina kazang / (kayip) (%)

Sirket sermayesi her biri 100 TL kiymetinde

olan 10.000 adet hisse)

10.000 adet hisseye ayrilmistir. (31 Aralik 2022: her biri 100 TL
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23. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

TMS 24 “iliskili Taraf Agiklamalari” kapsaminda iliskili taraflar olarak Sirket'in hissedarlari, Grup sirketleri ve bunlara
bagl sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili olduklari bilinen diger sirketler tanimlanmistir.

lligkili taraflar ile yapilan tim islemler belirgin ve élgiilebilirdir.

iliskili kuruluslarla olan borg ve alacak bakiyeleri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023

Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Uzun Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger  Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar Alacaklar Alacaklar Borglar Borglar Borglar Borglar
Berrin UYSAL - 2.252.638 - - - - - -
ibrahim Etem INCEGOL 88.000
TOPLAM - 2.340.638 - - - - - -

31 Aralik 2022

Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Uzun Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger

Alacaklar  Alacaklar Alacaklar Alacaklar Borglar Borglar Borglar Borglar

Berrin UYSAL - 4.627 - - - - - -
ibrahim Etem INCEGOL -

TOPLAM - 4.627 - - - - - -

24. SERMAYE RiSK YONETIMI

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Toplam Bor¢lanmalar 4.072.691 -

Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 642.916 1.479.051

Net (Alacak) Borg (3.429.775) 1.479.051

Diizeltilmis Ozsermaye (*) 23.207.258 18.634.977

Net (Alacak) Borg / Diizeltilmig Ozsermaye Orani -15% 8%

26



SUMER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 Aralik 2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

25.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Kredi Riski; Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durumu g6z oniline
alarak degerlendirmektedir. Sirket yénetimi, ticari alacaklari ile ilgili ek risk 6ngérmemektedir.

CARIi DONEM Alacaklar
31 Aralik 2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Tiirev Diger
Hiskili Diger Taraf liskili Diger Taraf Mevduat Araglar °
Taraf 9 Taraf 9
Raporlama Tarihi itibariyle Maruz Kalinan Azami Kredi Riski
(A+B+C+D+E)(1) - 634.808 | 2.340.638 81.759 629.751 -113.165
Azami Riskin Teminat, vs ile Glivence Altina Alinmis Kismi
A. Vadesi Gegmemis yada Deger Dusukligine Ugramamis Finansal ; 634.808 | 2.340.638 81.759 629.751 -113.165

Varliklarin Net Defter Degeri (2)

B. Kosullari Yeniden Goérlslimuis Bulunan, Aksi Takdirde Vadesi Gegmis
veya Deger Dusukligine Ugramis Sayilacak Finansal Varliklarin Defter
Degeri (3)

C. Vadesi Gegmis Ancak Deger Disukligine Ugramamis Varliklarin Net
Defter Degeri (6)

-Teminat, vs ile Glvence Altina Alinmis Kismi*

D. Deger Dusukligine Ugrayan Varliklarin Net Defter Degerleri (4)

Vadesi Gegmis (Brut Defter Degeri)

Deger DustkIGgu (-)

Net Deg@erin Teminat, vs ile Glvence Altina Alinmig Kismi

Vadesi Gegmemis (Brit Defter Degeri)

Deger DusuklGgu (-)

Net Deg@erin Teminat, vs ile Glvence Altina Alinmig Kismi

E. Finansal Durum Tablosu Disi Kredi Riski iceren Unsurlar (5)
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ONCEKi DONEM Alacaklar
31 Aralik 2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Tlrev Dig

iliskili iliskili Mevduat Araglar lger
lligkili Diger Taraf igkili Diger Taraf
Taraf Taraf

Raporlama Tarihi itibariyle Maruz Kalinan Azami Kredi Riski

(A+B+C+D+E)(1) - 2.257.115 4.627 134.717 1.457.359 -121.692

Azami Riskin Teminat, vs ile Glivence Altina Alinmis Kismi

A. Vadesi Gegmemis yada Deger Disukligune Ugramamis Finansal ) 2.957.115 4.627 134.717 1.457.359 -121.692

Varliklarin Net Defter Degeri (2)

B. Kosullari Yeniden Goérlslimuis Bulunan, Aksi Takdirde Vadesi Gegmis
veya Deger Dusukligine Ugramis Sayilacak Finansal Varliklarin Defter - - - - - - -
Degeri (3)

C. Vadesi Ge¢gmis Ancak Deger Disukligine Ugramamig Varliklarin Net
Defter Degeri (6)

-Teminat, vs ile Guvence Altina Alinmig Kismi* - - - - - - -

D. Deger Diglklugune Ugrayan Varliklarin Net Defter Degerleri (4) - - - - - - -

Vadesi Gegmig (Brit Defter Degeri) - - - - - - -

Deger Diisikligi (-) ; ; ; ; ) ) }

Net Degerin Teminat, vs ile Gluvence Altina Alinmis Kismi - - - - - - -

Vadesi Gegmemis (Briit Defter Degeri) - - - - - - -

Deger Diisikligu (-) ; ; ; ; ) ) }

Net Degerin Teminat, vs ile Glvence Altina Alinmis Kismi - - - - - - -

E. Finansal Durum Tablosu Digi Kredi Riski igeren Unsurlar (5) - - - - - - -
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Likidite Riski;

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukimlGlUklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin distrilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket ydnetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve

muhtemel ytukUmliliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle
likidite riskini yénetmektedir. Sirket’in cari ve édnceki dénem likidite risklerini gdsteren tablo asagidadir;

Sozlesme

uyarinca
.. A Defter nakit| 3 aydan 312a 1-5 yil
Soézlesme Uyarinca Vadeler (Cari D6nem) degeri cikislar klls,a M| arasi (I?; arasi (ﬁl)

toplami

(I+11+11+1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliliikler - - - - -
Banka kredileri 4.072.691 4.072.691 - | 4.072.691 -
Operasyonel kiralama yukimlilUkleri 299.846 447.082 57.617 182.883 206.582
Ticari Borglar 798.257 798.257 - 798.257 -
Diger Borglar 138.357 138.357 - 138.357 -
Toplam Yikimliiliikler 5.309.151 5.456.387 57.617 | 5.192.188 206.582

Sozlesme

uyarinca
. = R Defter nakit 3 aydan 312 a 1-5 yil
Sozlesme Uyarinca Vadeler (Onceki Donem) degeri cikiglar klls/a )| arasi (I?; arasi (“I)

toplami

(I+11+111+1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler - - - - -
Operasyonel kiralama yukimlilUkleri 1.181.076 1.181.076 82.432 261.647 836.997
Ticari Borglar 2.042.603 | 2.042.603 - | 2.042.603 -
Toplam Yikimliliikler 3.223.679 | 3.223.679 82.432 | 2.304.250 836.997

26. BILANGCO TARIHi SONRASI OLAYLAR

Yoktur.
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